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REPUBLICA DE PANAMA
BUPERINTENDENGIA DEL MERCADD DE VALORES

ACUERDD {82000
{dhe 11 de octubre del 2000)
ANERD W4

FORMULARIO It-4
INFORMIE DE ACTUALIZACION ANUAL

Afio tarminade 2l 31 de diclembre de 2048

PRESENTADC SEGUN ZL TEXTO (ONICD ORDENADO POR LA ASAMBLEA NATIONAL, QUE
COMPRENDE £L DECRETC LEY 4 DE 8 DE JULID DE 1588 ¥ EL ACUERDO N18-2000 DE 11 DE
DCTUBRE DL 2000, MODIFICADD POR LOS ACUERDOS K 122008, N°.2-2004, N° 22007 Y N 4.
2008

MSTRUCCIONES GENERALES A LOS PORMULARIDS IR-A ¢ 50T

A Aplicabilidad

Extoe formitarios debes sar uilzedos por todos Ios eviseres da vainres regisitados ande la Supssintendensis det Mercado
de Valores {an adsianis “SMV™), de conformided oon 19 que dispone & Aceerde N 182000 de 11 de aciutre a6t 2060,
modificeda por los Aquerdos N°12.0003, N°.S-2004, N° 2007 ¥ NOH2009 (con indesendenciz de &1 of mepgittre as por
cferiz pribtdica o log ofros registros chietorios). Los lnfermes oe Awiualizacitn serén exigiles & partir del 1 de enarc def
afip 2001, En 3l virlud, Ins enfseres con cleres fSeoales o dickembre, deberdn presentar su Informe Ancal i s
teglas que se prescriben en g referde Asusrds con sus masdificaciones. De iguel forma, fodos los informes nfsrings de
emisores oo clerres Svais sspecisise Imarn, junie, nodembre ¥ 0UeS), Gue 58 deban resitir e oartr dal ¢ de anare dol
2001, tendran que praserarse ety Sispane of Anserdo N°.18-2000, ton gus modiGeationss . Mo obetamie, los emisorns
podran opclunalitnente presenterios 21z Buperitendenciz antes g dishe feala.

B Prepanscién de los informes de acfualizacifn

Este no e o Tonpianic pers Hener esoaciss en Sencn, S dnicaments una gula def onden en que delie préseniarse in
frdormanidn, La S8V pons 2 su disoosieidn o) sronies on procesador da palabras, of formulanio podrs ser descargado desde
la paging &n ivtermef de I SRV,

é
s

S sigunz mlormaction requenida no ke 88 apiicable 2 evisor, o7 sUs carstiensticss, 2 nalursiers de sy negosin o po
cizplguier oie rand, debard cunsignarse expresaments 2l Srunsiznge Y 188 raztnes por iss cunles no e apites, End
weudionss de este Acusrdo so hace sxpresa saizrencia ol Atueds WY B2000 de 19 ds ieys dat 2000 {modficado par
Acuerdn N 152000 de 28 da agosio ol 2000%. sobre Reglsto de Valwes, 8¢ responsabliidad det smistr reviser diche
refenemsiss,

[

& informe de Actuglingcidn debars proncnteess o0 un orighiel y e ol comones, Cluyenoe 108 anexos.

Una eopie complelz tel infarmie do Actalizecian Gebierd gor presentads 2 fe Bolse ds Valores en QUE 8% Sndueniie etados
o8 vaires 408 smisor,

Le informacion fnanciers debord sor preparads de conformidad con in seableride por s Asserdos N°2-2000 de 72 e
fabrerg del 2000y NLE-ZUD0 O B2 o reRye get 2000, modiicads por los Acusrdos N 30-2001, N1 22003, ¥°R8-2004,
NTBE007, NT32008 ¢ NP 2008, Siduramte iog periodes Conbias que 5e repovian s fubiesen sustitady samblos e
las politiczs de contabilidad, aduelsivlonss o glgung forns de pombinacidn merezrn wue afagien 12 comparabiidad e tag
clffras preseriedas, of emisor detord hacer dam refarensin & tles CAMDICS v SUS IMDBmios & ns cias

De requertr giguns aCiaracion adicons, puede sontaciar 8 s fundonssios de Ie Direccion famongt de Regisiro de Vainres,
a0 e idfnes S0Y.1700, 807 1T0R
RAZON SDCIAL DEL EMISOR: Lz Hipotecari Hoiding, Inc.
F YR s M - A P ¥ .
VALOBES QUE 1A RESISTRADD: Acclorms Preferidas - Resolucidn No. SMY177-02

. Acutores Preferidas - Restiutisn No. SV.318.14
D IS DETELEFONO Y FAXDEL 1 a0 sommann, fax: 300-001

B8RS0

CHRECOIGN DEL ENISOR: ?E’;z‘?;x?a Tesera 177, Pisc 13, VWis Espatia, Panams, Repibiics de
DIRECCION DEL CORRES igtniDiehinotecaris com

ELECTRONICO DEL ERISOR: iglsirafiishinclecaia enm
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I PARTE

L Infovmacidn de iz sociedad

A, Histode y desanolo de ia sociedsd

L= socieded fue consitfiuids ¢l 7 de julfo de 2000 bajo las leyves de ias Isias Yirgenss Bridnicas =
ientificacs con & nimero de socieded N°.386215. La Hipotecatia (Holding) inc., fue creada con e
propdsito de servir como fensdors de lzs scciores de Banco La Hipoecara, SA. pars log tres
accionistzs niciales det Erisor Grupo ASSA, S.4., Wall Sireet Securities Trading Inc. e inversiones
Americasa, 8.4, Bn junic del ahic 2000, Wah Strest Becurlias e, vendid parte de su inferds actlonaria
en of Emisor, # los olvos dos accionisfas y en Agosio del 2002 termind de verder b ekl de su
intergs. Actualmente, los aocionisies principales de La Hipotecarta {Molding) inc. son, Gripo A8S4A. S.A.
B8.01% de lzs actlones), duefiv de ASSA Compeiife de Seouros. tna de s mes nporiantes
asegiradoras & 18 Reptblica de Panamg, La Corporacion Finenciers Infernations! — 150 13.5% de ia
2egiongs), fa cusl &8 un miembre del World Bank Group ¥ une oo ks mas fnporiantss nstiuciones
milbieterates del mundo. B remanents de los acciones de La Hipotecaria (Holdingd Inc. pertanecen =

Py

sus Ejecutivos {17.48% de les scciones). B domisiic comarcial de fa sowedad se indica a confinuacion:
1

EdmCe TEsem 11/, IS0 14, Vis Bepans, CRioad de Banamd
Repdblic de Panama
Apartade Posts] 0823 04402

Direccidn fsica:

Dlrponibn posiel : .. . .
08 PO Cludad de Panamé, Repdblice de Penarma
Tolefong: FOO-B500
Fax: 200-8501
- iohnfliizhinatecaria com
Zorren gletirdnicn: e R
gisigiraBishinotacarnia com

B, Capuaizeoion,

A 31 de Diclernbre do 2046 of caphal an acciones corunss sscendia & (ecisiele NMillones, Novecientos
Shete Mi Veinte délares (817,907,020, o capital en scdiones prefendas de Lz Hipolegariz Maolding, nc.
aztendia 2 Veinticuatro Milones, Sstecientos Cicusnia y Dos Mt Setecienios Nusve {B24752,79% vy en
yifidades no disiibuidas ascendia & Veintirés Millones Treesiortos Sigte Mil Novesienios Trelntz v Sietm
(S22 357 8357 ’

T, Pacto Sockl vy estalutes dé is sollcianie

Suciedad consiikida ef 7 de julio de 2000 baio las feyes de las Isles Virgenes Britdnicas & idemBinads
zon @ ndmere de sosiedad N°.398215. B! Pacto Social eslipuls nus kb Junte Direciva sstrs sompesty
por ur Prosidents v Represenieats Legsl, un Vicepresidunle, un TESOMEY ¥ un Secrezsrin. L2 Junia
Directive pusde slagir de cusndo en cusndo uno o mas directores, ayudanies v owos dionstarics,
agentes y smpleados gue ssims convanisnie.

DL Deseripeion del nagosic

& Bo nenral Jel negocio.

El Emigor 25 una compatiz enadors {hioiding company} que es duens gol 100% de Barco La Hipotecariz,
8.4 wy banco de livencia genersd, doriciiaic en Replibios de Pasama, Banes La Hipolacaria, S.A. s
dedice princindiments 2 neaocio de genserecifn, adminisiracian ¥ Shuarizacion de présismos hisotecarios
¥ présiarang pevsonales on b Repdiios de Panama. Banso La Hipolecaria, B.A. = su vaz, &2 duafie da!
SEG0% de lme aodongs de Lo Hipohosarda, 8.4, de QW y & 80% de Jas sudones g Le Hipoecarie
Compafiia de Finenclsmients. Tanto La Hipotecariz, $.4. de C.V. como La Hipotegars Compafile de
Frranciamiento, sot empresas mo bencaries dormiciadss sn El Sehatior y Colombie respaclivaments,
=00 kas unicas insftuciones en i regidn deticadas Suolusivernante 5 & generaciin v Shiarzacin de
mreslamos Mpctecarios rosklancisias Bt ha ooasiotads un npecto favorabie en af crecimiemo en ios
rosuilados finencieres consoldatios del Bmiisor

£l amisor as duefic iguaimente g wne rensegurations GUa reasegura resans directamente relacionacs con
&l fiegecio da Is generacion v adininisiracion de mréstamos e los Daises que opers, £ Emisor no apers
¥R NEROGIH 56 consclida los resuliados de su Bubsidienz v recibe dividendos de su Subsidieriz, ™
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Clartos factores como la inflasion, cembios en s tasas de inderds, contrsocines en el desacrcln
aoondrice, davaluacionse on gus monadag, ¥ ountquicr ores feoltres sodiownaormecondmions Jque S
presentan en cuglgiler de esios fres peises pusden tener una incidenca, directs o indirscis, sobre log
rasufiados ds Benog La Hipotesariz, §.A., v por ende, sobre of Ermisor,

b Descriocdn de s industria,

La industiz en l& cusl ei8n maolurrsdss fae subsidiariss dal Emiser, se fa induetria hipstecaria aus
consiste en olorgar v adminisirar erddiios Ripotecarios {y préstamos personales a clieniss hipotecaries) a
nersenas naturaies de gresos madiancs v metianossalos, quisnes desasn adquitr videndas nuevas o
usadas o mefinancier sug hipolenas existentes,

£ mercads de viviends ss pueds Segregar on ounlra catogorias: 1) Viviende Infornet e UM VIVIENORS
construidss sobre terrenos que no perenecen & morador 5 wiviendas ocupades conira (& volumtad gz jos
duefios de s ferenes ¥ Guros moradores no cuentan con un THulp de propiedad ¢ derecho da aiuier
2} Viviends de interds Sociat gus son vivisndes cohsinuidas ylo fmanciadas en su gren perie por
subsidios especizles del gobiame cantral v cuyos moradorss cusrien ron ur Htuke de tenencla o derecho
de amiguiler 3) Viviende de 2 Class Madia / Mediz-Bais gue son vivisndas sonstroidas y finmneiadas por

iz empresa privata v Cuyos pracios de venta pueden Sucivar enive los Cuarentz Mil Déiares (540,000 y
Cheato Veinte Wil Dolares ($120,000) ¥ owyo Enancleniientt de lrgo plaro (prestame Mpolecarin)
gensralments esid otorgado por bencog privados o compaliias hipotecsrizs privedes o banoos estatles,
¥ 4} Vivieods de iz Clese Mediz Alla / Clese Az que son viviendas consinidas y financizdas por &z
ampress priveds cuyos pracios son srmiba de los Cionte Veinte MH Dileres (€120.000) y cuyo
Enanciariento de lerge plazs thipotecs) generaimants st otorgado por bances privadss o compaiiss
hipotecarias privedses. Las subsidiarias det Ermisor fnancle, en su gren mayoris, s adouisicion de
viviendas que perlenecen g fa vetegoria "3 anibe sefislade, ¢ ses, Viiendas de in Class ez # Weadig.
Beja v su plen asitratégico s para mantenerse en este nicho,

En i Repubing de Panams, B Seivador v Colombia, el marcads de wivlends Clase hadia 7 Med ia-Baia
s caracleriza por numerosos v diversos groyecios. Esfos proyectos constituysn e fusnie de s maderiz
prima vera iz industis hpotecars ¥& que la disponibiided de viviendas que reninen caracheristions
basizzs y uniformes s puadan sendr pars una geranits hipotecaria &8 ko Gus permite 5l olorgarientc
de préstamos hipolecarios nusves o o refinanciamionto de UH Drestamo or &l Fufare,

0.1 Lz industrie nipotecaria en [2 Repdblics de Pansmz

En s afededores do & ciudad de Params Is mayaria da fos promotores consiruyar sus proyecios en
By dress de Pehamd Melrs, Via Techmen, Las Cumbras, Panema Sue ¥ Panama Oosis
Adicionsimeante, existen nurmerosos provecios en jBs oirss chixizdes pincipales de o Reodblics de
Fonarna vomo David, Senuage, Cnire, Chorers y Colde. Los priasipales competidores det Ernisor en
Panarmd en iz generacion de préstamos hipoiscarios son Banos General, SA, Calz de Ahorroe,
Senlste, Banco Nacional de Panama, Giobal Bank, entre otos,

La corshuccddn do viiandss se somsionzs por pocs sspeciducién debide v gres carts @ g gz
demanda que existe, ks nEsos HgurEs0s necesarios pars fanwar on provects nuevo v les praclices sanes
de 108 bancos de la plaza que requigren un alio nivel de pre-verds antes e desemboisar fondos pera fa
consliucoidn, Por consiguisnis, en k2 aviualidad iz ren meyoria de fos compradores 52 van Trzados ]
eapersr d2 sele {6} meses hasia un {4} afio pare podar OoUpPST Uns Sesa Lne ez sapereds en pre-venta.
Tampoge existe sspeculacin on iz coripre de dichas propiedades va que o oran mayeriz de acins
COMDIaUcrEs oCUpEn SUS oBses womo g residencis principsd.  Hisibricamante, o mermads n&
sxperimentado une plusvalls consisionts.

Agroximadamante el 68% dal negocic del Emistr 2 encuenia on & mertado de préstamos hipotecarios
de interases Praferenciales. 1o ley 3 de! 90 e meyn do 1088, "Per la cusi e antablacs un rEgITmET g
ntereses preforencialad en cisrios nréstemos hipolevanios”, segtn he sido mogificeds ot la Ley 11 de
25 de septiembre de 1880, por i ey 4 de 17 de maye 32 1884, pocla ey 3 dz 20 de julic de 1899, por
la Ley 50 de 27 de octubre de 1889, BOf Ley 85 80 29 de oolubre de 2003, por la Ley 28 de 2 de unic da
2008 y por fz Ley 23 de 11 de abrii de 2013, establece un subsidio Imporiznte en 12 wse de inlerde de los
présternos pare 2 compra de viviendss nusvas, es declr cocupada por wprimers vez desde sy
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LOTETLCCION, ¥ que sed la residencia prindlps! del ooupants, B subsidio &5 recibide por ias instfucionas
e DA oredibe @ eole pecter an forma de urt erédito feonl

L& industria bancarls en general $¢ ha caraclerizade en ios Glmos sfios por le fusion o adquisicidn de
aeCiones &ntre bancos innales o intemacionales [raspaso dal 100% de ins zocicnes de RANIES, T4
propledad ds BANCD DF GUAYADLHL, S.A 3 favor de BANIS! HOLDING B.A; traspaso de in misliced
de las scciones de INVERSIONES TIMON, 548, INVERSIONES CARRON S.AS COMERCIAL
CAMACHO GOMEZ 8.A.5 v KRESGE STOCK HOLDING COMPANY INC., lzs cusles represenEn &
100% de fas acciones de HELM BANK, S.A., & faver ds BANCO CORPRANGA COLOMBIA, S.A., o cual
produce como conseouencis e raspaso Indirecio de lz tenencia de las sociones ge HELM BANK
{PANAMA), S.A; traspaso, deno del mismo Grupe Econdrmico, pot parte de LA MIPOTECARIA
{HOLDING). INC. (BVY). del 09.98% de iex acciones da LA BIPOTECARIA S.A. de GV, (EL SALVADOR)
& favor de BANCO LA HIPOTECARIA S.A; irespeso dal 59% de s acciones de BANCD FICHINGHA
PANAMA, 8.A., conformns log 1Bominos asizblecidos on |2 fracsaccidn sustrifa shire BANGO PICHINGHA
CA. (FCUADCR) y DINERS CLUB PERU SA. traspass de sotiones de MERRILL LYNGH BANK
{SUISEE), S.A. & favor de JULHIS BAER GROUP LTD, ZURICH, e DeAUsE COMG CONSEcURnCis o
cambio de conirpl de la Ofiding de Rapresentacibn de MERRILL LYNOH BANK {(SUISBE}, 8A, & ia
Republice de Pamamd.; fusién por sbsorcion ene BALBOA BANK & TRUST, CORP ¥ BANCO
TRASATLANTICO, SA., de Iz cual resultars RALBOA BANK 2 TRUSY, CORP., come scoledad
sobrevivients.; trespase del 100% de iss zocionss dHe BANGD TRASATLANTION, 8.4, 3 favor de
STRATEGIC INVESTORS GROUP INC., snciedad tenedora del 100% ge ias aotiones de BALBCA
BANK & TRUST, CORP.; Fusitn por Absoroidn enire BANDCO UNIVERSAL 5.4 & INVOBH 1ARIA
UNIVERSAL 20, B A ds fa cual resiilisrd BANCO UNMIVERSAL SA. como sooisdad sobreviviente
veritz de las accionss de iBs enpresss subsidiarias Crgpo del Isimo (Cosia Ricss S A, Inversiones
Financigras HSBC Sockedad Andnime, Bance HSBC Honduras, S.A ¥ Seguros HEBC Hondures,
Sociedad Andnima, tedes en propisded de HSBC Bank (Panama) = favor de Banco Deviviendzs, 34 v
frzspaso del $1% de las acoiones de BANGO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA, S.A., & Tovor de
FHE DANK OF NOVA SCOTIAL Se pueoe considerar que e5Tes auGuisiones han 1onzieniin o) slaleme
fnanciero de Panams,

£.2 La indusivis hipoiecards on B Salvator

gual gue Penamd, o) mercade de vivisndz Olose Medis / Mediz-Bafz se coreclerza por provestes
CONSWHEGOS gor Una vanedad U vepsiruciores. Con s antrade del délar en 21 adic 2000 ¥ 1z estabilidad
meonetans windads por s dolarizeciSn, s fases de interss de las higolscas comenzaron = balar v g
plaeos se extendieron 2 plazos de hasta 30 efos.

2 Intlustriz hipotecarizs (v la industiia bancaria en general se hs caracterizedo en los Gimos 2fos por iz
sduuisicldn de jos bancos icosiss mas impariontos por banees intormacionales {Banco Cusuelan por
Cifibank, Banos de Comercic por The Bank of dNova Scaotiz, Banco Balvadorefic por Banistmo/HSES y
85t 2 su vaz por Grupd Deviviends, v Beaco Agricola por Grupo Bancolomibial; wiguisiciones gusz se
pueden considersr han fortelenids € sistems finandisro de 5! Szivador Estos banoos son los
competidores principeles de L1 £ Salvador on of mercadc seivadoreno,

.3 La Industriz hipotecaris en Colombia

Al igual que Penama v B Saivador, ] mersads de vivienda Clase Media f Media-Bala s2 camciadrs wor
proyectos construidos por una variedsd de constrtciores, Los proyecks principales esidn shicadss an i
Zorva Sur, Zona Oogidents, Zona Norte, Zons Cenlro ¥ Zonas Aledafias,

Los mindpa?%s Banous generedorss de présiamns hipotecarios en Cobmible son: Daviviends,
Bancolorblz, BEVA Colombiz v Banco Colpatria. Junios gensran of 72.5% de 12 cartarm hinciecans. B
sustio & Compattias de Financiarnienio, iss ginco orincipales generadonss do carlers hipotecarna som:

Lessing Bencolombia CFC, Credifamilis v Gires v Finanzas S.4, CFC., gue juntas ganemn o 30.0% en
GRS MDCIecans.

Le act‘widgd finenciera g6 hipotecas en Colombia 2ia limitade an i ciudad de Bogota, debido 2 que iz
Hipotecaria apenas se enovenirs sxupandisnde sus operaciones, pero tene & mets de COnverinse en un
Jugador impartanta en ef mismo mcho como opsren en Panams y E Savador, s
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o Trimsdos. ) )
P& Hipolsesria (Holding), tne, no ibats en la Repthfica ds Panama.

4 Litigios,

A Ta fecha de esiz Informe, ni 4l Emisor o ninguns de sus subsidionss Yenen Gighos legales pendientes,
i denbro ded gire nonmel de sus sotvidades of fuere de &1 aue puedan Inoklr matedalmente =0 sus
CREnaCiones.

E. Eshructurs organizaiive ‘ o
Las compahias sobre fas cuales posee la ivlalidad de las actiones de capital son iss siguientes:

(&} Banco La Hipotecaria, S.A. fue ofiginglmenis constiiulta bale Ia razdn sacial Wil Street Compaiia
Hipotecaria, 8.A., ¢ 7 de noviembre de 1885, Desde = 6 de junic de 2010, comlenza operaciones
oo Banoo Le Hipolecwiz, S4& Su acivided prindipsl es olorgar préstamos hiptierarios
resivenciales ¥ personales, suministrar v Slulerizer crédios hipotesaros residencizies ¥ personales.

Banco Le Hipolecaria, 8.4, cuenta con ficencia general de a Superintendencis de Bancos para fevar
& cabh &l nagont de bance en i@ Replblice de Panemé, viorgeds medianie iz Resolunion S B.2 Mo,
1272010 ded 4 g junio de 2010,

Ademgs de contar con Ia doencla bencarie, medisnie Resolidion FID U367 del 5 de agosio da
1887, = Superintendenciz de Bancos iz plargd 2 Benoo La Hipolacatia. § & uns foeosin Sduciaria
que lg permits realizar negocios de fideicomies en ¢ desde lo Repiiblics de Penams, La Compafiia
s& encuenira registrada en la Superindendencle del Mercade de Valores medisnie Resolugisn
No 48707 de 14 de diciembre de 2001,

{8.1) Banco La vipstacards, § A, &s duefiz o controks las siguienies sompenias aflliadas:

- Conbdladora del 99% de ias accionss ge 1.3 Hipomcana S, A, oe ©. V. sooiedad constiuida & 3
de Junio de 2003 bajo ias leyes de Ta Repliblica de £ Salvador, Su actvidan privcipal &8 Glorgar
préstemos hipotecarios residencialss v personales, adminisiar ¥ tularizer créditos hipotecerios
residenciales v personzies s lz Repdblics de B Seivarior,

- Contredadors del 88% de las sociones de 1s Hipoleceria Compafiia de Finandamians 8 A
sOUmac gue lus constivide ai diz 13 de fobrers de 2074 Balo s feyes de fa Repobiice de
Coiombla, Su acividad principal es ciorgar préstames hootecarins residencieles ¥ administrar y
ftularizar crédiios hipotecarios residencigles en l2 Repibiica de Colombig,

{5} Online Systems, 8. A, sonsiiluide of 30 de mayo de 2000 baje ¢ leyes de i Replblice 2 Panams,

s@ dadicn 2f desarrolio ¥ mantotimionio de programas de computadaras,

o) Morigage Cred® Reifnsurance Limiied, consfituide of 5 de jurdo de 2002 vale e ey de sociedades de
ks islas Twks & Caioos, injols operaciones del giro de su sotividad principsd, feeseguros, o perlr de
ta misrna fechas,

{dj Securiization and invastment Advisors, Ino., constinuiie &l 15 da mays de 2003 bajo las leves de las
lslas Virgeres Brildnicas. Su actividest princine &¢ ol servicis de asesorie fnangiers internacional,

A comfinuscion se presenta une ordfice gque defllz Tz estructurs orgarizathe del Emisor v sus

Svbsidiaras, induvendo of pocentale de acciones aque poses ol Smizer en cads unm de dinkog
Subsidiarias:

2
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{.. - 5
i iz Hipoterarda (Moldingiine, E
BV §
X J

4 i

E Banco La Ripatecaria, 8.4, ;

; Paremé i

: T55% {

i %

R v
i

i
i

A

Lok i Sompatia d . .
2 Hipoteoaria P ae LaHipotecarte 8.4 de LV,

5 1 ;
£ Finanotarrfanto, S, i 2
§ Colombia E § E ia;;f;ém‘ E
i oxg, i y |
i b ]

*Etowe 5% es progieded de LH Panems, LH B Saivador. Onne ¥ Agvisors en pares inpusles,

F. Proplededes, plaites v eguipo,

Ada fevha de este informe, les subsidiares afgulan bajo confratos de arvendamisnio de dferenies mlaros
le toteiidad de 1,548.48 m2 en Panams, 588.3m2 en & Salvador y 74832 en Colombia, gistrihuidos
de la siguienia mansrs:

Li Parommd: La casa malriz cusnta con cusire &) pisos y dos locales que juntos Sumen 1,843.48 m2
uiFcades an Via Espaia, Plaza Regenoy, Edificks Tesers 177, Piso 10, 11, 42, 13, Clegdad de Panams,
Repiblice de Papama Ademas Banoo Le Hipchscaria, SA. cusnie con cuswo 4) sucursales, Lo
suGursat de e Provinglg de Chiriquf 25t ublcada en fa Aveniss £ Swr, Cludad de Diavig v cueniz con 105
MZ. LB SUSUISE de I3 Provinois 9 Versguss esta ubicads en iz Ave. Gentral de Santage v cuents con
105 m2. is sucwrsal de lz Provingia de Herrera se encuenits ubicada on of Pasac Enrigue Gesnzier,
Cludad de Chité v cuenta con 125 m2. Por fliima, Iz sucursal de Chorrera tambidn ubiceds en i
Provincia de Panemé cusnts con un oozt de 40 m2.

B £ Ssivedor La oficine principal s encuents ubicads en =i Mezanine del Ldificlo (s
Centroamericena, Alameda Roosevelt, #3107, San Sakvador, &l Salvador ¥ cuents con un &ree do 192.5
mZ . Tambign en el BEdfisic La Cenirosmericans Lz Hipoteceria, 8.4 de CV, cuents con oficines
sdicionzles o un Aree te 384 m2.

LM g Colomble Ls ofivine principel 3¢ snuponbe oblfceds &0 o SN femiEto Dohico Nideo
Ejpcutive 83, en 2 Carere 7 N° 63 - 40 Bardo Chico, Bogoid Colombia. Estg es ia finice sede on
Colomibia y s2 encusnira distribuids en oficinas enumeradas de fa siguionte manera; oficing: 207 gres
56.55 m2, oficing: 210 frea 54 07 m2 y ofiging: 214 &2 80.04 m2

£ Evvasey oo o5 dusiio ge propiedaces Dienes raites. A contnuacion Bparece un cladro con ormadion
sobre & olantn vy sguinh del Smisor ! 31 de diclembre del 2518 ¥ SU comparstive gl 2018 log cusles
eorespondan & ios Estados Finandieros Consolidados suditades def Emiser,

HOHN RATSCHEST
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Eqpdon e Eguipe Hzioras 2

Zte Hutliade oiiing sodente  lpropiedad Totet
Lormsien:
Al o del padodn 568,221 2750004 ek 801 557
Tormpres k> Rvrd 455,851 32,824 BEZ ST
Deroaries 5,288 {59,325} {75 {788,385,
Austa poT CoINErsitn 32573 14,0587 8 )
Ad firval el gariody 587.753 L5603 382873 el b -l 1
Dipracipoidn segermiade:
A o def pedods Lo Rt 187,805 pescksrot TBER4T
Sasv ool peviode Eelrges 348 580 §3, 444 JE045
Degepiss {Ea0y 55,525 (07 (G44 F0RY
Fianto por gorsisrsibn 8 moneds 3,750 {18,005 O 3
) finat St periodo SRR 18780 284888 goE7Re
Bridne netes 18A844 —EXEIEL 12no0d HETBEL

Equipe de Euipe Mejoras 2

2588 Meohiterie wiEeing rodenie i oropisdad
Sosis
& ipitio gai pedodn B80.308 1835287 31,505 ES8 085
ooregras WS 2885777 sl 43 AFES
Vierios y descartes 78 e B kRt o
Al el el perfodn EEE 02 2350004 58828 201,387
Depradisciin anutmdade:
Al fninds det nededs a403,211 g RO 1825 258684352
Gagto duf perode 83 487 FHE S #4788 .7 ;
Vantes y Sescaries 15) & {15305 5
Eleoy gor sonvensidn 3z maeneds A28 SETY —— 4
Al Gl Sat periode A52153 1E07 808 Ehason TEE AR
Satdos 7 g 82388 e 1maos

G. Investigackin v desarrollo, palentes, ficencies, e,
Mo apice en eske casn,

. informecion sobre tendenciss.

Bl mercadeo hipolecaro nars & segmenio que sthonds las subsitianas de I Froigor, fve an Panams, &
Salvador y Dolomble, 8o ha caracierizads en los olimos asos pOv un sumentd en &l nlmars de proyecios
de vivienda ¥ de promotoses. A peser de i aits demanda que existe, fa sonstrucelsn de esias viviendas
& caracieriza por pove especuiacion debide al Sempo que oma que estas unidadss ge encueniren isios
y que osios compradores ODUDSn Bus 02sas comn viviends principel, Histdricemente sz hs
gxperimentadn uns plusvalin oonsistents, oero moderads, pars 8ete vhidendo suands se COrRore
viviendes con simiares sspecificeciones.

El marcado hiootecario he sufrido poco intidencia de moroeidad debido = ue e personas ooupen sus
CESEE om0 viviends principet v Jog peges & ias hipotecas son resizados en su meywla @ ravas gl
desouente directo de planile srmperade en I Ley 85 de 1875 e Panamsé v le prdctcs de Orden de

Dhescuerat en B Saivedory en & Decralt 1527 de 2012 en Combia,

L33 fzeas de inlerés aplicedo pars ins préstemos son varlables yocorasponde & 145 tasas de mercadn o
iz tesa de interds preferencial pera Ios cesos que apfious.
H ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

£} siguranie andlisie se base en los esiados finsncioros de Le Wipotecaris &t 31 de diclernbees de 2018 y &f
31 de dickunbre doi 2015,

SOHY RAS T
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A Liguider

Al analizor o iquides do La Bipstecnds Holding, v, s Feporiant: mensionsy e e pringlom ohlemvg g
iz Brvpresa as fomenter 8l mermsds ssoundsno de hipotecas residencisies 2 tavés de i arighnacin v
Fularzecion de prdstamos hinclecerics recidenciales, A1 2 de Diclembre de 2016, iz Hipowoais
habia emitido, a e de iz Boise de Valoms de Panared, Trece Hularzacionss da préstamos
hipokecerios reskdencisles por un monls Agregado de $438,500,000 v ung fiulerizacion de prastamos
pereonales por ls suma de USSEO0R.000.00 Al 3% da Dinlembre ge 245 ol Banco tenia $201,807.02
an bonos del Novene Fideicomiso, $8,500,000.00 en bonns det Décimo Fideicomiss, $35,028.518.11 en
benos del Décimo Primer rideicontise, $8,752.262.20 en hones del Deécime Segunds Fidsicomiso y
$7,338,734.03 &n bores del Décimo Tercor Fidgicomiso, 2 valor razonatie en sus Beng, Es importante
resaliar gue estes emisiones se hicleron a fravds de fdslcomisos, norilo cudl, ias mismas no representan
pasivos nars = Fropress,

La Hipotecarks {Hoiding), Inc. cuents con una ampils capacidad en sus finees de crédio hancarias Banco
Naionsl de Panamé, Banco Aledn, Banco Bae da Panama, S.A, (BAL), Banistmo, Banco Internscional
ge Cogte Rics, 5.4, (BICSAL Banco Gengral, Banco de Desamolo de Americe Lativg (CAFY, Banon
inferamericano de Desgrroln (BID). intemational Finance Corporation (IFC), raspansdbilty Investments
AG, BANCD CENTROAMERIZANG DE INTESRAGION ECONOMICA (BTIE), Towerbank, Duten
Davelopment Bank {FMO), DEG - Deuicche invegiifions- und Entwickiungsgesshischall #8H,
Corporacién Interamericana de Inversiones (O, Banoolombis, GNE Sudemerds, BRVA Calombia, Banco
4e Bogots, Banco Corpbanca — Melm, Banco de Ocoidenie v Daviviends, donde 26 su talided eviste
wree capacidad de $271.030.891. Al 31 da Dickesnbrs de 2006 o Bmpresa habie wilirade & aurrs de
558,084 357,

Al 21 de Divlembre do 2098 1a Hipolenada (Holding), e fenia cinco planes sodziivos de haste
BIASGT00.008 an VONSs, BLYDS. 600,900 en Notas Comersisies Negociables. Adiclonaimenta, teniz un
plan rotetive de hesia B135,008, 900 an programas de Pape! Bursatl, v BL30.8900,000 e un Programs
de Cos Wisados o ITversion, aInodzados por ja Superiniendenci dal Sigtems Finendero de B Balvador,
los cugles s& encuentran respeidadus con el orédic genaral de ia companiz y an FJUNOS AT, CON LN
fanze soiidaria de Grupo ASSA, S.A,

Al3t de Dicleratre de 2016, La Hibotenaria iHotding), Ine, hebiz eritide VONS por un monts de Seteaiz
smnones Ushodlenios Sefentz Mil Doleres F.70,870,000) & uves tese anusl entre 3.50% 2 3.88%,

Yalores Comersiales Negociabise
FEES L OMIBTLIRIes Nerosizbies

. Sere “Tasa - Venchlente Mowle

Sane DU 3.50% sne-7 1 7TE 00
Berte CC 3.50% ene-17 3000, 000
Serie CCJ 3.50% ang-17 2,008,000
Serie CCK 3.50% ane-i7 1,000,000
Serie CCL 350 feh-47 1.527.000
Serie CLM 3.50% foh-17 3,800,000
Serie OO 3.850% maniT 1,225,000
Sere CLO 3.75% gl 7 1,250,000
Betle OO 3.75% a1y 1,000,000
Berie QOO 3.75% a7 2850000
Beris COR 8.75% BhH-iT 1SS e
Berde CC8 3.75% meEy-17 2,472,000
Serie CCT 375 mey-17 2,140,000
Serie COL 375% ety 1.000.000
Sarie SOV 375% junt7 588 onn
Serie DU 3.50% Bree17 2420000
Serie DEN 350% fab-17 78000
Serie DEG 3.50% mar-17 2723000
Sarie DEP 375 abra7 2.838,000
Serie DBR 2.88% 2go-17 1.829 000

. e 1
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Seriz DBS 25B8% ott17 2,305 400
Saris DET 3.585% oot 17 200,000
Serie DU 3EE% oob17 2,506 000
Sere OBY 3.58% noaed7 1,385,000
Serie BRO BTER may-17 4800006
Serie BES 3.868%. 17 £,000.000
Sere BET 3.88% =17 2.800.000
Serde BRU 3.88% Jul-7 3,060,000
Serds BRY 3.80% k17 2,800,000
Serin BRW 3.00% feb-17 360,000
Sarie BEX 2.88% ago-17 1003000
Seriz BBY 3 88% s2p.17 4,580,600
Serke BRZ 2.88% ago-17 410,000
Serle BOA 5.88% sep-17 277000
Seriz BCE 3.83% dic-17 3818400
70,870,000

Menos costos de smision 108 118

Al F1 de Diciembre de 2016 La Hisstersrds {Holding}, Inc, habia emifide
Tres Milones Clenie Deciocho M Dolares {B/93,118,

Szsde
B
SERIEY
SERIEL
SERIE A
SERIEO
SERIED
SERIE &
SERIE
SERIE 7
BERIEK
SERIEY
SERIEF
SERE O
SERIES
SERIED
SERIE]
SERIE M
SERIE K
SERIE U
SEREL
SERIE M
BERIEQ
SERIE R
SERIE N
SERIE O
SERIEP
SERIER
BERIE Y

BERIE AT
SERIE A
BERIEC
SEREY

70750884
SRERA SAL

Notas Comerciales Neaociabies

£1E%
A.F5%
4.25%
4.00%
8 .25%
4.755%,
2,530
& 75%
4.050%
4. 25%
4.005%
E.00%
5.G0%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.50%
5.00%
B.00%
&%
&5
24.25%
£.00%
5.00%,
S00%
5.00%
5.00%
5.00%
5.00%
.00
4,380,

.. -Wesslndento
25 de enarg de 2047
15 the febrore de 2047
0% de marzo de 2017
10 de marzn da 2047
18 de abnit de 2017
10 de maye de 2017
271 do jumio do 2047
42 de julio de 2047
17 de jufio e 2017
26 te julin de 2047
15-de agosto de 2047
22 de septembre de 2017
4 de diviembrs de 20147
20 de snaro 48 2018
27 de febrere de 2018
2% de marzo de 2018
05 de ghril de 2048
20 de abr! de 2098
07 de maye de 2078
06 de mavo de 2018
08 te mayo de 2018
18 de meyvo de 2648
24 08 WEY0 oo ZR1E
27 9z mayo de 2018
U8 de junic de 2048
08 de junio ge 20718
07 de e de 2018
14 de noviemibre de 2018
0% de eparo de 2018
13 de eners de 2018
20 de enern de 2010
25 de felwaro de 2048

fBomis
4,000,000
1,764,000
3080000
1500000
2,005,000
3,000,000
13,003,000
7,500,000
1,200,060
3000000
FELG00
0000
2,000,000
2.6606.000
355 000
2BBL000
3898 000
4,341,000
28617000
780,000
1,000,000
5,660,000
1,005,000
75,000
952,000
ZETO00
2,006,000
844,000
457,000
25000060
2,008,000
4,238 00

Pigina ¢

Nodss por un mente de Novenis
300} & una tasa anvsd enire 4.90% 2 5.00%,

w:f%ra
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SERIE M 4.25% 2Zidemarzode 2018 2150000
RERIE N A25% 1 ¢ie abril de 2010 SC0,000
SERIE U 4.50% 25 de sgosio de 2012 1,230,000
SERIE AR 4E50% 24 de sapliermire de 283 20,000
BERIEW S500% 04 de setubre de 2018 1,858,000
SERET 5.00% 25dsjulin e 2020 1,800,000
SERE & 5.00% 17 de febrero de 20214 8477000
SERIEU 2.00% U9 de sepilembre de 2021 1,858,000
SERIEE X 4.50% 18 de noviembrs de 2021 242,500

93,118.060

Menots costos de emisitn 288882
82,961,288

T

A 31 de Dictembre de 2018 La Misotscarig Holding, Inc. tenie colocado disz Yamos de Papel Bursat
por e mowte de Nusve Millones (879,000,000} 2 una tasz snrre 3.00% 2 3.75%.

Pt Beepe il

Trama Tesa - Yegthnionge Bonty
Trame 14 E00% Eners 2017 205006,000
Tramo 15 5.00% Febrero 2097 2,000,000
Trama 17 B500% SUto 208 2000000
Tramo 18 575% Agosto, 2017 2,060,000

8,080,000

Menos cosfo de emision -11.884
8,888 608
ARSI

Al 33 de Diziembre de 2836, Ls Hipoiecara Holdisg, Inc. terda colocado once Tamos de
Cenificados de Inversion por m monto de Veintines Miliones Cien Ml Délares (B/.23,100,000}
2 unz tasa enge 5.00% 2 6.25%.

Lerificadus do Inversidn

Trape, ‘Faswl L YWehchniooto fonto
Teame 5 H.28% Septembre, 2017 3,800,660
Tramo B £ B30% Octubrs, 2017 2000000
Tramo 3 T 05, Oclubre, 2097 4,000,000
Trame 4 B25% Novigmbre, 2017 3000000
Tramo 7 8.00% n18 Zooo oo
Tramo 3 500% Jun-18 2000008
Tramo g 8.25% un-18 3000 000
Trams 19 S8, Julio, 2048 2,000,000
Tramo 41 8.25% Agosic, 2048 3,000,000
Yramo 13 £.25% Agosto, 2018 ___ 1,800,000

23,100,600
Henos coslos d2 emisidn 27 8tE
FROTZORT

2. Resursos de Capits
£ 24 de lunio de 2008, Ja Compaifa realizd una armisitn pdblica de socinnes preferidas ne amsnulativas,
P07 U7 YOI de hastz 106,000 scolonsg por s walor nomingi de clen doizres (USB450.00) cada una,
aEizhades en e Superinisndancia el Mamade de Valores {ames Superintendands dei Mercado de
Walores) de Pansrmd v Baludes on Solve de Vatorss de Pasama. £ o 02 BCLONes preteridas
smidas €5 de USS10,000,000 & unz toea de % anust ne scumuistivas ¥ tege de dividendns
rimestralments, B 25 de sepiambre de 2014, Iz Srmpresa resbic autorizacion por pante de ia
Superntendencis de Meroado ra Vaiores para una seounda ermision piblice do actiones praferides no
acumulalivas, por un okl de hasta 180,00C ssciomes por un valor neming 48 cen dékres fI8s100 00
cada ung, regisradas en la Superintendencls del Mereade de Valorss ¥ Gsfarias on ln Boles 8o Vaiores

oM Muscﬁmﬁ/
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de Panama. B wlal de sccicnes preferidas = emitr a6 de USH15.000.000. Al 31 de Diclembre de 2015
#& habizn emitido acclones prderidas 3 uns fase fo B.75% por io suma de USSH S.400,008, cuyo pags
de dividendo es rimesiraimante v no &5 acumulative. Cabe destacar que los activos de La Hipotecariz
Heiding, Inc. vonsisten principalmente an préstemos hipolecarios sobre residencias principeies otorgadas
& k& dase media, medis-bala en Panamé, € Salvader v Colombia. Lo présiamos pusden ser
considerades o “inventario® de nipoleces cue se uffizerd en of funro pars Hever a cabo fubwss
theerizaciones. Las hipoleces en ios fbrog de La Hipotsesria Holding, inc. Henon las siguiertes
SarsCterisiicas: {Es importants recatcer que le sigulente informanitn solamene aplive para hipaiscas que
aon propiedad de La Hipotecsria Holding, Inc., o 31 de Diclorabrs de 2048 ¥ e inchiye fos préstemos
adrninistrades por La Hipatecaria Holding, Ino. en Sdeicomisce o parz ofras insliugiones finencieras),

Némero Ge présiamos DR
ey St ot g 4 ; s e
Saldo insohuio totel de los préstmmons 485 424 551
f0 ¢ préstamos oy H ok, Prefareraipl
Eatdo de préstamos otwondes hajo b Ley oo ok Prefarensiz 21 440673
Saido de préeiaros 1o ciorgades bal 12 ley de Tut, Preferencisl. OHAG5.575
fonto wis! oiiging! de lng prdsimrnns 207 145 ttn
Exide minkno de s pedstamne 838
. m e Ty
Saldo mbdre a;%e. o préstEmos 4s8515 |
Srido provmedis e ios préstemes 41 g

Trse s de los préstarans —

‘ Tasa mining S ot prestarnas §.44%%
Tesa promedia ponderade te log prisismes 5.45%
Relacian aitn  avalio mirdma de jog DAL, 1 56%
Relzcldn satio / avaldo méxims de los prégtames 38.06%
Ralacidn ealde 7 a/cite promodio g los prostemon 69447 |
Relacifs saldo  avalio promedic pesdetada e los préstemas. 7 255, |

5 (-
.‘é’s?,ﬁ;%cr& facha de vendrmiens g8 s préstemos 30maran
iina facha de vendimiento de los préstamos i ds
Frorovdit peraitoads o trenois sn §bog {rreyen) aFaT

£. Resultados de los operacionss

Los peincipaies ingresos de La Hipolecars Holding, e, provisner de ios ingreses por fa adminieirecin
de las hipotscas, tardo en sus fibroe Somo en fog libros de wroeros (por sermpio cartzras de hipoiecas
fitutstizadas o dodos on garepiie & olres Inshlucies fraiwieras) y de mergen Tnanciers de los
prestames e sus s ¥ sciusirmends, &f margen nanclers faverables de iz Sockedad 5 &l resultado de
ta estralegls financiers impiemeniade por ta Sociedsd =1 fjer st financizmierdo de sus principales pashios
frmanciercs a lesas de interst internacionates ya que 125 teses de inisrds o2 sus acivos se mEntsnen
relacionzdas @ las tasas de interds locales, fas cualos se pieden considerada como esiebies. 5 37 de
Hiclombre de 2018, L& Hipowecsrla sominisyabs 34,312 préstemos, con un seido Insoulo de
§741,182.138 milicnes, nival que le brindz = La Hinolecaria una fuenis de ingresos recurrertes

La morosided de =2 coviera hipptecarda se mentiens en nivelss rezonabies v no 22 orevée cambios
significativos en las ganancizs de & emoress,

. Peorspectvas

Es importents mentionar gue las perspecivas de La Hipotecaris Holding, Ins. dependen en gran medida
= el desermpefic ds og bréstamos Hoctaverlos; of acthe principsl de ia empress, Awvenios en ef nivel
de morosidse por encime de 8 niveles brogramados y pérdidas en al remsie ge blenes renoseiios
pudiseon disminuir el rendimionts en e genancis de Emygresa, ©n 12 achaiom, i@ morosidad de la
cafgrs s shcusnire an niveles sUmaments safsfactorics v denlro de Ins ranges progrematos. A
condiruacidn se encusnirs un resurnen de todos oz préstamos hipotenarios en Thros oon morosidad 2
mas de 21 digs el 31 de diciermbre de 201a:

T

s
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. Total de

Btatns de Morosiad de préstamos en tbros Préstamps
Arslaniades E4Z2288,174
Corriemes $385,553 888
Sxidos de 130 dins $E4.501 740
Beide de pedslamos 3180 digs 35,253,482
Seldy de préstamos 51-80 dias $2.808 158
Saldo de préstamos 944120 dizs $571.748
Saldo de préstemoes 121-150 ding 8392, 768
Salde de préstarmos 151-180 diag 5230,820
Foldo de 01ESamos 181 oS D mas 2,618 799
Total 31 diss o mas; 53,874,133
Totzi de higoiecas an librog 5465451551
% de roovosidad de Mnotssas oy Hhros 8.85%

No se prevé camblos iponanies en la morosidad de iz carfera en e fulurs cercano.
. DIRECTORES, DIGNATARIOS, BEIELUTVOS PRINCIPALES, ASESORES ¥ B8P EADOS

A dentided, funciones ¥ obre Informecitn ralacionads
1. Directores v Ulgnaterios, Ejecutivos ¥ Administradores

Lz Juntz Directive del Bmisor 2518 complesie de las sigulentes parsonas;

Alredo De La Guardia D - Presidente

Ldduiz Mo, B-90-215

Oblovg sy Hiwile de Licenciedo en oonomis de Villenovs Unlversity, Pennsyvaria (1938,
Adiciongimente, realizo cursos especializades an Segures en The Maryiand fnsurence School Desde
1988 ge dessmpefiz tomo Presidente de Servicios de Seguros, 84 Director de BEmpress Gonors Se
inversiones, $.A., Director v Secretenis da Grupo ASSA, S.A,, Dirscior ¥ Secrelario de ASSA Compafia
de Seguros, S.A, Direcior y Subsecrstaric de Harinss de Pangms, S.A., Direstor ¥ Tesorern de
Promasring, S.4., Dirachor ¥ Secrslario de Profutus, 34, ¥ Director de Desarmlio & BDorado, S.A, v
Bolos B Doredo, 8.4, & 8r. Alfredo De La Guardia 25 penamedio, natkl o 18 de octubre de 1837, ¥ Hare
s oficing en el Centro Comercial Piazs Parifiea, Primer Algo, Local W0 1€, apadade 0816-00748,
teltforc 215-1870. fax 215-1268, G0me0 SIBOTONIRD giftstolservimodesequrng com. Desde & afo 2000
es Direclor del Ermiser. Mo flene funciones administrativas ¥ participa an las reuniones de la Jurda
Divechive def Smisor,

Jobhn B, Revechitols ~ Vicesvesidente

Ceoiula No. 58-74287

Obtuve su tiule de Licenciado en Administrasion Ue Empresas {swmme cum lauds) de Papperdine
University, Los Angsles, Caifformiz, Estados Unidos, Pogteriormanie obtuve una Meestiz en Finanzas
{MBA) de Wharton School de University of Penngyivania v ung Messirs en Estudios Imemacionales de
Lauder insfiute, Universiy of Penneylvaris. Asteriormente ‘abord nueve afios en George Elking
Company, Bavarly Hills, Calfornis, Setodos Unides, empress ider en g banos hipoEcaa en iz cogin
ossle de os Bsiados Unidos {Cartera Wpokecaria de US$12 mi reillones) donde sa desempeds varics
GErgoS st de asumir ln Corencis Seneral gg iz smprese. Tembidn fse dirsctor de produsios
inmeblliarios de Inverméxico, Banoo Mexeane y Tue Direcior de Productss inmobiiarios en e Grupo Wal
Straet Securiies desde 1998 haste mediades de 2000 donda fderizd 2 crezoion ¥ puesto an operacion
da La Hipotosaria, S.A, Actusimente, 3 Gerene Geoneral ge La Hi TECENE, B.A, v as respousabie de
su adminisiracion, v de fa generacisn Y vesita o Shulanizaciin da sy carizra da préstamos hinstecaring, 5
8. Ravschikol as estzdounidense, nackd & 23 de fmtio de 1981 v fene gus oficines en & Bdifivie Plaze
Regeney 195, Piss 4, Vi Ospafle, Apsstadc D823-04422, Fams 7, ciudzd ds Penama, leléfons 300
8500, fax 3008501, coran slecitnics lohn@shinotecaria com, Desde #f afio 2000 es Dirsrter s

Py
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Emisor. Bs o Gerarte Genoral dal Emisar {ver descrincitn de sus funciones absio} v pariclos en las
ravriones s lp Junte Directhar de! Emisor. Ea Director de 1a Dolsa de Yaitres de Par wrnd, BA. desge o
res de abil de 2008,

Lorenzo Romagosa L. - Vicepresidente

Ledula No. §-204-1881

Ohiuve sy ¥iwlo de Ligenciade on Admiisbacdn de Empresas de Florids Séeie University ({18751
Aciugiments se desempeie como Gerente Cenersl de las diferantes gmpresas que corforman &
cormortio concoikiy como $afe Durdn, Adicionaiments es miemre de o Junie Dirsctive de on ndmers
phiral de empresa refacionadss & Csfé Durdn, Bs migmbio de la Junie Direciivae de Gruso ASSA, 8.4
ASEBA Cormpefils de Seguros, SA, Planca Varde, 2A, mismbro Oormision Drganizedore de
Expotomer, Asssor de t Cdmars de Comerdis o Industize de Panomé, entre otros, [ Sr, Lorena
Romeagose es penemsfo, nasd of 14 de Soiubre de 1852 v su domiclio somersisl ce Edificio Cafe
Durdn, Calfle Transistmica, Aparado OB23-0854%, Panama, Repdbiics de Pamamé, Tokiene 262-8592.
Fax: Z58-2793, y su comen elecirdnico B% jomacoseirf@cefedurancom.  Desde = sfio 2000 &8 Direior
a8t Emiser. No fiene funcionss administretivas v parficlee e tas teuniones de s Junte Direcive del

Salomon V. Hanoens - Tesorern

Cédula Ne. §-304-205

Qblue su Hulo de Livendiado en Adminisiracion de Smpresas v Fivanzes de Amarican University,
Profeslonalments se desempefia tome Derente Genaral Sa s diferentes emprosss que conforman o
prupo Empreses Wicsons, Es relambro de ls Juntg Direstiva de Grupo ASSA, 5.4, ¥ ASSA Compadle de
Segires, 8.4 B S Sgomdn V. Hanono as panmmefic, nacid o 23 e julic de 1968 v sy dermicilo
comerciat es Edificie Banco Attantico, Pise 8, Dalis 30, Apartado G896-01558, Panama, Regdiblice de
Penams Teldfono 208-2688, Fax 200-2588 ¥ cored Sletinico s sony@vicsonsoom. No fians
funciones admirstratives v particion en las reunfonss da Iz Junts Direotive el Emisnr.

Hivoias Pelvhe V. - Seoretario

Cédula No. 448487

£s Director de Desarroilo B Domado, SA y Subsidiaria, 1a Hipotecaria, 8.4, Plansts Verde, 8.4,
Telecantsr, inc. Esteban Durdn-Arpat, 8 & {0mis Durdn), Contral LaSinoamérics de Yalores, {IA,,
Melropolitane  Conmafia de Segures, S.A. {Mlearagua), Banco de Finanzas, &A {Riceragua),
Inversionss Vadel, § 4., Snciedad de Finsnres g& Ahorro y Fréstamos pars s Viviends, 5.4 {Savisa) y
Director Suplente de Profutuno-Administratdors de Fondos de Pensiones v Cesantiz, SA Ingress &
ABBA Compaiiz de Sagures, 8.4 en mayo de 1877, Ei $r. Pelyhe 23 Lanarnels. nacit & 5 de ooubre
de 1951 ¥ fiens sus oficings en o Edificio ASSA, Cale 86, apertado 2374, Zons 5, telsfono SGH-277E faw
BRT-ZTZS, oludad o2 Peramaz  oofmeo sectiinke  npelvhe@ss Sgansioom. No Hene funciones
administratives v particips en las reuniones de g Jurds Divective de! Emisor,

Juen £ Cagtro dde b Guardia - Dirsctor

Sécdula No. B-TI0-880

Egiesado con ef B de Lcenclade en Finanzas de Loulsiana Siate University, Saten Rouge,
Loulslana. inlsic su carmers profasions rabejande en of Depariamenic de Rancs Corporative dal Banco
Corfinentsl dg  Panama, SA, enfocdndese en & secior de industiss  especiaiizadas et ealy)
ecomunicaciones v gnergia. Posteriorments, 2iris & puessio de Viespresidente Asistanis encargado
det Ares de Pinanzas Comporativas dal Bance Continenial de Panema, Rurante sy sarrere de ache afios
en Bance Continenial, sohive mvokorads e Ju SSFRAIECIOn ¥ SIRUICECion de mag de mi miliones de
ddlares en Yenencoiones privadas v pibiicas. Duranie In ssgunde mited de afio 2007 ¥ nrimers mitad
de! aftc 2008, fmgld come Vicsprasidents de Finsnzes Corpurativas de Mundie! Senvisios Fiandierog,
S.A Duranie esie fiempo, sstuve enCargado de o eshuchuracion de inghrumentos Fnanciercs en ios
mercados de capimles. Aciusiments labona en o tesoreriy de inversiones Bahin LT, Anarade 0831-
D2EP0, Rep, de Panemd, 287000, SO3-BEEE, Tax BUL-3336,

it
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Mzt Alfaro de Pérez - Director

Clchals Mo, 572602368

Obtuvo su Yo de Licencielwa en Fingnzas v Negouios Intemacionaies en In Universidad de
Georgaiown, Washington BC. Posteriormente abivo une Maesiia Eecutiva er Banca v Finanzas en af
instiute Cenfrosmerioent de Adrinisiracion de Empreses - IMNCAE. Cuenta con 14 afins ds a@xperiencis
en & gfactor bencario en dvevsas posicones de Fimangss Comorativas, Teswreds o Invarsiones,
Folusimenie se desempefia como Consuliora hdependiens ¥ miembro 2stve de diversas enfidades
bendfives. Nacit &f 24 da sgosio de 1974,

Los Hecutivos v Adminisiraderes princinales dsl Emisor son

Johin D, Rauschkotb - Vicepresidense Bizoutive v Garants Sonoral

Cedula Mo, E-8-74231

Obiuve su e de Livendizde sn Administtacion de Tmpresas (surmma sum laude) de Fepperdine
Univerelly, Los Angeles, Califoria, Esiedos Unidos, Poateriamments obtuvo unas Maesiris en Finanzes
{MBA} de Wharion Schoot de University of Pennsyivanis ¥ unz Meestria en Estutios intermacionsies de
Lauder Institte, Universy of Pennsylvaniz. Anteriormente fbors nuave afivs en Seongs Eikins
Company, Beverly iz, Caltorms, Estados Unidos, empresa lider on i banca hipoieseriz en i costa
oeste de ios Estados Unkdos {cartera hipotecaria de LSS0 mil mifiones} donds se deseimpanc verios
cargos anfes de asumir fz Gerencia Genors! U2 o empress, Tembidn fus direcior de productos
Irmobiliavios da lnverméxico, Banco Mexicans ¥ fue Dirstior de Productos vmobiliarios en & Grupo Wai
Strest Securities desde 1995 hasta mediados de 2000 donds fderzs la creacifn ¥ pussio an ooarmsian
2 La Hinotecaria. S.A. £l Sr. Rauschiol as estadounidense, nacid « 23 ds julic de 1961 v fiens sus
oficings gn 2l Edificio Plais Regency 185. Fiso 4, Via Espelia, Apartade §B23-04422, Zona 7, ciudad de

Panamd, eidfono 300-5500, fax S00-8501, vorres sleciénico inn@lahipoiesars com,

Responsebifidedes: #s 2 Uitimo responsable planffivar oesfegia v obieivos del Emisor pars &
aprobesicn ds la Junts Directve ooy emiien, organizar, Joetar, coormar, ¥ antrolar i ejecusitn de
los planes dentra del tempo provectads, Bs responsable de que se logren las matss y objeivos 9o plan
¥ e establecer fos valores y principics que enmarean la cutium organizacions! def Emisor.

Boris Oduber B, — Viceprasidents Slecutivo de Boporte dg Negosios

Cddude No, 5-301-911

Egresado con ¢l tivlo de Licenciado en Atmimstracidn de Empresas de Geurge Mason Univarsliy,
Yirginle, Estados Unidos. initio su camers profesional trabalends en sl Departamsnin de Cragin
Corporgtive g8t Chase Manhztan Bank, NA. Posteriormente lahord para ef Grapo Wall 8fee: Securities
por mds de ocho afios desemreitdndose princhaliments en lng dreas de Finanves Corporativas v
Acrinistreeitn oz Riesgos: su Mlime cargy dosempofiods dontre det Srupn Wall Slrest Seowides Tus =
de Segundo Vicepresidante de Admirisrasisn de Rissgos. s panemefic, nadd 2 15 de WEZe e 1 9Eh
¥y Hene sus oficings en el Edfico Plars Regenay 125, Flso 4, Wiz Espafis, Apariado D823-04427 Zonms
7. ciudad de Params, teibfons 300-8500, fax 300-8501 » GoiTeo slectronico hoduber@ishinstorars rom.

Sesponsabiidades: B3 reaponsably de iniciar ¥ enCebpayr iiclatvas esDecisies ¥ spoys tratisments 5l
Gerente General en administar todos Jus Epecios o2 ja empresa ademds de algtuciin da plan
estiategico la direcoién, administracion ¥ planificacin esiratégics de los negocios del Frmiseor, #gleyando
& disefio v manterimiento de ios praducios financlerss v Is sxpansitn de nEgooio.

Gleells do Teloira — Yicopresidente Elecifiva de Finanyas

Céduln No. 3-871845

Egresada con e Hivlo de Licenciada o Finanzss de Florida Stale University, Telishesses Florics,
Ubtfere tna Meestrie en Administecidn de Empresss [MBA) de Nova Southoesiem University de Rt
Lauderdale, Fiodds a tevis de su sucursal e Panarmd,

Inkcie su carer profesional en bansos internacionales como Dresdner Bank Letelnamenika AG, Sucursal
Panams rabefads en iz dres de Dlezo Flo, Tesoreria ¥ Banca Privads.  Posteriormenie, rabaid por
miEs de & afics en Ultbenk, M.A. Sucursal Paviems como Serere de Tesorarls ¥ responsabls ademds
g8 sU puesto de holsa, Clthvalores, S.A. B 1987, se une ol tercer bamco orivado de capiiad penamenc,
FRIBANCQ, donde se desempedd como Vicepresidents de Tesorariz v Bolss, siends rasponssble dal
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mangfo de ia fiquides del Banco, los pusstos de holsy de vaiores ¥ commodities v su banco offshors,  Ep
= afio 2000 se incorpora @ Banco Cordinentet de Donamd donde inboré por mas de ¥ afics somo
Yicspresidente de Tescreriz v Corresponsalis Banceria, logrande desarrcliar uns vasta experientiz en
TEmeio de relationss con entidades Anancieres v caiificaoras de rissge. A railz de s fusion con Banen
Gansrsl, 84 e nombrade Viceprasidenie de Instiuciones Financiesss ¥ & cargo del bance offshors,

Bareo General {Overgsas), Lid, Durenis su comers profesional fungid somo Dirsctors de i Juria
Directive de Solse de Valores do Panamg, S.A v Ceniral Latinozmericana de Valores LATIMOLEAR Dy
Ranamedia, racit ef 25 de enero de 1955 v liene sus oficihes an o Edificte Plaze Hegenoy 185, Plso 4,
Via Espafia, Aperiado 0873-04422, Zona 7, chuded de Panama, isléfano J00-B36T, fm 300-8501. corran
slectdnics gigleina@ishinotecaris com.

Responsablidades: Fs resnonsshis de geranciar v conrdingr todas fae setividader ds los frons do
finanzas corporatives, lescreris, relaciones COn arTesdures v toniabifided,

Rath A Zarak A, ~ Vicepresidente Ejecutive de Hegocios - Panamé

Céouiz No. B4£32-893

Qbbwe su tule de ingerierc industrial en 1a Universidad de Foriiand, Oregos, Estades Unidos. Obtiane
unE Maesiria en Adnitistracion de Empresas dal INGAR {MARE XXXV, nicio su carrere profesions] coms
Oficlal e Crédits en ¢l Benco Oomercial da Panzmd (Bancomer). Mas tarde, labom o f Chase
Wanhattan Bank, N.A, por 2 afios, donde Tungit como Gerente de Prime Bank en las dreas de banca de
CONSUTIO 8 Inversionss, Finalments, anes de Incorporarse & La Hipotecans, o Ing. Zarak laboré pars =
Srupo Wil Sireet Seounifes pot 3 afics, desempefandose principalmenie an Ins Sroac de Asescrls de
inversiones, Adminisrscdn de Riesgos v como mienhrs del Comité de Credito de Lo Hisoleseria por
parts de Wall Strest Seourities: au ultimo carge desempeliade dentro de Wal Streat Securities fue of de
Serents de Adwinistracion de Riesgos. Achusimente es responsable de los Depanamenios de Ventas y
Tramitacin, 2l ipusl nue, de lee sucursalas 4o verla de La Hipotenzia, SA. Eg panamefio, nacic ef 24
d= oclubre de 1972 v tishe sus oficias en of Edificlo Plara Regency 185, Pise 4, Vi Espafia, Aparadoe
QE23-04422, Fore T, Gutad de Panama, WIRoRe 300-8500, rax BED-BT0Y, coren  shecinico

zarek@ahiootesaria com.

Responsabiidades: Es responsable de dingie ¥ administrar tode of dree de prodizccidn de préstamos

ntiiendo su wriginecitn ¥ vemiiacion hchiven los releciones con ios prorcinras v constrociorss de
Viviendas, Tambiin SUDSIISE B% dreas de publicided ¥ mercadeo,

Reyuaido Lipes G - Vicepresidente Ejecutivo de Negoclos - Bl Satvader

02 Mo, 02226851 .5

Obtuwt 5y Huio ¢e Licendiado en Econontia won concentracién en Floanzes y Empresariaismo s The
Wibaelon Schon! de Unhwerslly of Pannovivaria {oum lmude), Posterformsmts obluve une MessTis on
Administracidn de Smpresas ds HES School of Business en Peris, Francie. Inicio su Larrers profesionat
Soms asasor de inversiones en Capital irtesnacionat Securiies en LU A BU regrese & £ Selvador se
e al eouino de bance de fwersiin de Ahowomet {shora Seotiebank} como anaists ¥ Higgo coms
gerents de proyeciss, Bn 1097 s coipere @ Clibank, N4 Susires! & Salvedor en Iz Diveccidn da
Banoe Comporath, entidad e ia Gu Lligfl por mEs Ie $ SNos, AR S8 ertes an &l financizmiznin de
aciives productivos 2 empresas surporalivas, Hegands 2 gerenciar diche area. Posteriormente, funge
come Direcior de Institucionss Finansieras ¥ Segums en Fitch Centroamérios donds ars responsable del
afea de andlisls de calficariones nacionsles de rlesgo olorgada por Fich Ratfings & bancos, Instituciones
financieras no bencerias ¥ smpresas 4o seguros en Cerfraaménica y Panams, Es selvadorefio, naciy &
27 de oclubre de 1971 v tane sus ofirines Bn Alamanis Roctevell #3107, Sdificis La Cenfrosmericana,
€10 nival, San Saivador, feléfonn B03 25055042, norres elecknien Hoperi@iahipotenaiis. com.

1. Asesores legeles

Morgan & Moroan :

MMG Towar, Dian 22, Av, Pagss de! Mar, Comia del Esie, Panama, feplblive de Panams Telelons
+BU7. 285777 ¥y Fax +50F-265-7704, Aparizdo Postal 8320020 Werld Trade Center, ztencidn
Franclsco Avias G comes sleciraione Erias@imorimon sotry, {Morgan & Morgen son los Agssores

iegales del Emisor, pars of segistro de los valores objets de Este ofarg giblicz,}
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Arize, Fibroge & Fébtwona (ARIEA)

Ublcados en P ARIFA, piso 10, Boulevard Oesle, Sanin Mariz Business District, Apariado Postsl 0818~
01088, Teléfono 2087000 v iz 2057001, Alencién licencieds Ricasds M. Arengo Cusrdis coreg
elecirdnice, rarenyo@arifs.com.

Rusvont, Vaidern Meding 3 Ssocizdos

tudificio interalia, Segundo Mivel, Boulevard Sanis Elenz v Calle Alsgrie, Coloniz Sanita Bleng, San
Selvador, Replblica de Bl Salvador, Teléfono +503-2241-3500 ¥ Fax +503-2280-2477, Apsvtado Postal
05-80, atencidn Banjemin Valder, comen sleckonics beaidsr@rovataw.com.

Brgard & Uriulla

Larrera 7 # 71-21 Torrs B - Piso ¢, Bogota, Cotombia, Telgfono +57 {1) 362011 Tem 571} 310-0808,
Direccion Postal. Calle 70 # 460, siencién Maurcc Cussis Esguers, corvec slecktnios
mouesiafdhu, Com.co.

HAries & Mufioz

Cells iz Mascoia N°.533, San Berlto, San Saivader, Bl Satvador, CA. Teldfono (303) 2257-0065, Phy,
{563} 2267000 v Pax (BO3) 2257-0801. Con Cficinas on Cualemala, Hondures, Micaragua, Cesle Rice
¥ Panama, sfencitn Mario Lozant, cormes gieciomcs marisiozano@ariastew.com.

Z. Auditores.

KPma '

Los Auditores Extemos def Emiser es KPMG Pext Marwick, ubicades en Nicanor de Obarriy {Calla 504
N° 54, Teléfono 2838877 v fay 285-2852, Apartedo Fostsl 5307, Zona 5, Panamd, atencién ikandiads
Ricardo Carvainl, ooreo elecirdoicn, reatvaiallfiomnonn,

2. Nombramienios con base en aguertos.

Ninguno de los Directores v Dignatarios, Ejecuiive v Administragores Satades antedorments har sido
dESignadon on SUTerge solie la basa de accerdos oon accionisias, slisnies o suplittres.

2 Compensesiones:

iy Directorss y Dignatarios

Total de m#ﬁp@as&dén a Direciores y Dignamrise o 538,978

Consisien en distes pagadas 5 cada Direcior Por su participacion en las sesines de Junts Directiva,

& Beculives Principales:

2418
Tois! de sompensacion a empieades 1,203,540

LTonsizten en beneficios fmies como Salarios, Bonificaciones, Violes, Vidticos ¥ Combustible 5 log
Elecutivos de le Empresa,

N
¥
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S, Prgficas de e Directive )

La Hipngecsria Holding, Jne. reslize rumicnoe ordinsrize de i Jurts Direciive uns ver por birsestre ¥ ung
reumion ordineria de su Junts Bensral de Accionisias iz cua) o5 celebrads durante los primeros cusiio
meses siguiantes il clere de nade afin.

D Brpleados _

A fa fecha, Lz Hipotecaria contzbz con 288 colshoradores permMaEneEnies.

7. Propieded Accionaria: )

A 31 de diciembre S 208, Los acolonisizs de La Hipatacarts (Holding), e, son o Grupo ASSA, 8. 4
con un R0 1%, Infermeicionsd Finance Corporation (€} con 13.5% v Flacuiives con 17 43%.

Y. ACCIONISTAS PRINCIPALES
A, identidad, ntimero de scciones v cambios en & porceniale sanionanio de que son propistanio efective
& perstng O PEFSUNEs que Siercen condrol ‘

Al 37 de divlembre de 2078, Los acoionisias de La Higotecariz (Hoiding). fac. son of Grupo ASSA. S 2
cort Un 88.01%, Infernasional Finance Corporation {FC) con 12.5% v Blecutives con 17.48%,
8. Presertacidon de Tabuler de la compasicidn aecionzria del emisor

Resumen de Tenencia del Personal Relacicnads — &l 41 o6 dioemire ool 5576 ﬂ
Danlitad | % Respocte dof i H G
de Tolal de Acciones MNomerods | representan |
Grupo de Acoionisas Accines Emiticas y.on Avcinnistas respestoda iz |
Comiines Clroisiation Cangded Total de
3 i omifidas Accionisias
 ASTA 731378 69.01% % 25%
= I T
&ﬁﬁgﬁ@ﬁm 143,075 135% 1 25%
Directores, Digatarios,
Eacutivog y { 179,857 +B.98% 1 25%
Agbrrinistrodinres
Cros Emplegdos Sans 0.51% 3 ! 25%
Hncheye @ sus famifierg
fesumen de Tenencia del Persona) Relacionads — a1 39 2 diciembre gel 2648 ;
Lonfidsd | % Respecio det % Qe H
] de Tolal de Accionss Nmers de represenian i
Grupo de Anclonistes Agciones Emitides y en Accioristas respecto deds i
Comunes Cirntitzeién Cantidsd Tot ve
ernifides Accionisias
P ASSA _ b I3137E £8.07% 1 265%, N
] Syt £ ;
oo Crano 143,078 8% 1 )
Lhirasiores, Dignaterios, i T
Seouthvon™y 178857 16.88% 1 25%
Admdnielradorss
OU0S Erpissoes A1 0.5%% 3 = B

C. Personz controtedoms

Grupo ASSA, S.A, werce control sohre fa Hiptiesaria (Holding), ing. af ser o accioniste mavorianio con
BY.01% de iz actiones ermitides ¥ 2n sirgulzciin,

B Cambios on of control acoionario

o he habido sambio 2n Jos accionistas de Le Hipstesaria (Holding), inc,

;QHRRAUSCE‘K%% Vi
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Y. PARTES RELACIONADAS, ¥INCILOS Y AP IACIONES

A ideniifioacién de negoolos ¢ soriratos gon partes relacionades,

ASSA Compafile de Sstgurcs, 8.4, subsidiara de Gapo A83A, SA es g principal provescor de fas
pifizas segore de invendic, s2guro de vida v seguro de cosantia de los cllortes guienes sdgsieren
hipaisess por medio de s Hipotscaria,

B. Interés de experins v 23650r88! )
Salvo fos pusics menciomadns anlha, no gxisian,

Vi TRATARIENTO FISCAL
La compaitie no page imotestos en iz Repibiica de Panama,

Vi ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION
A Resumen de Sstuciurs de caplializacidn

% Actiones y Hules de participacitn
AL 3T de didlembre de 2018 exisiiz un pattimoni total de $86.901 745,

2. Tiudos de doeuda ‘
Al 31 de dictembre de 2048 existian obfigaciones negotisbies nor iz suma ds 51656682 345

B. Descriscitn y devechos de los tiulos,
i Ceplsl Accionarior se han srifide soslones comunes ¥ aociones preferidas,
{0 Tinos de parficipeciBn: no exiden
{0 Tiulos de devds: referires 2 jas Notas 13, 14, 16, 17 ¥ 28 de los esiados fnancieros BURes.

§ PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Los setadus fnanclerns estan Sqresados en dolares (3) de 1os Exiadne Unidos de Américs,
Pasiots querpporie  Petitde antedior Perletio satricr  Pasicdio goterior

Estado 2 Shwasibn Fnansiers Drets Ton s Beooia Deoia

" PO o ¥ GO BN Y o ek e oS BLF 355,438 faRclop i
Brsos Sodaaroses ¥ semisicees FREE T FRAR 254 356,453,133 S5 T3 540
Igresn nen de intereses y comisiones SHL,TRE,THE FI 008,639 S8, 508 F0.210,227
Sroainlonns pam ¥ rEstamas Tncobrnly 505 40,975 SRS sl )
prtndigipingg FIe 1,258 B TES 605 SRS, 000 $5E72.5%8
Otros imgraws e

CRITEHER POr BEMIE IR ¥ i {4405 868 585025 B3.432 856 I3 150 T

Comishin percolocacidn de hipotasns L2FEMe Fhapraes S2.530.18% 2895, F5p

Lirze ingrosiy SR EEe SETTRER 54,868,355 T3 08F,428

Tetas atms ingreses {gasioy) eSS, 206 e Rt d SI.083,442 85878 510
Gmies ¥y operaniongs StA87E 159 $14877 a0 B4, B 51 T, T 35
Ehliired s e bevmersito welmo £ b LR e 2 Ea o BB ESY 53,801,878
Wphetto song I rems 1053508 $2088.347 31,945,182 &4.8087 570
UiiGdag nefx $5,084 178 S5AZ2,306 25,800,251 L4318 w03
Ecdonns promsdis dal pednds W00 B0 S1000 Froon
Uilicdad o pEEIS por aeein comdn PR oo $E05% BA3T

W
m&zvmws&;—%@@f g
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Pesiodoque ratery  Pardado anterior Patiodn aaterior  Periodo ematine

Satanca General FETTey v Due-td Doty
-2y SEUBOZL0B $30,285578 827,714,652 I
Wpszesiones on Yaltres G5B, R, 4T 141 3¢ 55
Prbavasos SRS 78 507 WABE A3 007 $ICE5ER.TIS ERE 432 s
Prosiongs {5300 864) Ry (367 A 5280,17%
Prigimas sior aolar freto} S505,517.605 5487 84,783 S3R4.350.593 5345157 s
Chentzs por sobime v orod acthes 514,969,387 G0, 595 TESEE5, 342 48,390,548
Teotnt de actives $693.455178 S557.£76.p94 SIS 9B, 568,304
Valbrs wemertiaizs negosishies S0 T08 B 53791 385 Rt Rl 554383 10
Ghbgarionas neqodiabie: F2.058,056 R p o) ST1.50%408 §&h, THE, 56§
Hetow Comartiges Mageasbles ool S SV 808 S57.054.385 BIGARE I8
Barme Sedinndo S 2008 o G o)
Coetifiostios de buersidn SERURLTET FIHETS 10t $24.252.11% Bt
Bopdeins iy Dizgms B178,484.053 S0 aHD 1 AT TR F1I0E0L BLE
Financiartienics redbidas $141 5ad 515 150,288 507 BEE,EFE AN BH2.847 857
Cuzntas pof pogay v oiros sasives BE55E0E $2246.53 58,322,890 §7,585882
Tl e pasivas BERSEET 42 ot E S384,4aE 280 SRS ETR TS
AEHOIES GETEUSED ERF R ] [y Batd-hight-d 17 ERT.030
Pxienes pesfeddes SE4TETES S84 VSR Y oo b el o] e 785 912
T O gl BLERID0 BRH00,400 1,500 0048 51.800.000
Reserv Reguiaions SR580, 484 B R E2.480.70% 52,283 783
Berenda de v mansiie SRAHLYRY $5,423,342 §1.815,802 F948.182
Berdida por donversits de meress BT S8, 888 400 (e, TI0.0Y fe 28 2H
siibutes ratenitite RBIE e Si0343 208 &14.532,881 BH.EYD 557
Yool de pairfrimio EEADEPLE FBE0Z.080 362,544 575 $53 506,000
. . Perlods qup veporta Pords srterior Peviode smedor  Parisdp soteriar
Rz Flramieas Dee7s ToeAs Taeia Bret3
Dividensn / aooidn comn 50 =] 22 &0
EAACE: TOR § PETITOTTY pi:) 55 &5 ko
Pristanos el de acdives A 83.55% 21.38% 2.0
Puwdshorizs { Morosided +97 dlas H5EN bt 40,38% A0
Wiorssican 47 u 1 Sorines totd fl 3 5.55% 0.7 a50%
Provistanss {E300.564) [ patal ] fHIBATE)
Lhoraninad w5t mina b ida e }=04 BEETD, T8 2T ne 32 TET Egs

Fresentaciin splicable 2 emisores def sechor financierg:

G FARTE
ESTADOR FINANCIEROS

Prosenie ios Feledos Financisros anuales def omisy, auditados por un Contador Piblico Autorizano
indepandiante.
W PARTE
COBIERNG CORPORATIVO

De conformidad con las guias v principios dictados mediants Acuerds 92 ge 11 de noviembes de
2003, pere ia adopoidn de fecomendacioness ¥ procedimiznios refetives o tusn goblerno corporaivo de
% sociedades regisiradas, responds & las siyderisg prEguntas en la preseniacicn que se oiuye g
cordivuscidn, sin perhiichs de las explicacionss adiclonalet que se setiman NeCOsrn O SoTWeninnies,
En cazo de que Ia socledad registradie se enouenis sujeta 2 oiros regimenas aspeciales &0 iz malera,
slabiorar al respectn,

7

1. indigue 81 5 han adopiada A 1o s da la orgmnbmaiin regios o frecodiimeries e buen goblerns
oposative?  En casc afimativo, s son besadas et alguns reglamentacin sspecifics. Lo Hipelogsrs |
susnts cow Secias v Procedimientos de Bureyy Goblems Corporativa,

2, iR 5t estes relbs o procedimierteg contemalen log simdenies emas, —
! & Supenicidn de las soidnedes da fe oroemizacidn por & dae Diraciivn ST
i . Existencia de erteriog de independencle aslicabies % B gesignacitn de Direciores feme &l conirol

T

I
IO REISCHROLE
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accionanio, $f

= Bxistensia e aedos de mndemandanaia spleskles 8 ia designacion fe Direclorge framte o lo

sumTisracion, 37

« Le fonmilaciin e reglas que svien donire s 1z orgasizacidn 8 conrol de poder 20 U grpo recucido
e emekeadns o dreotives, 5

8, Consiucion de Conisionss de AooyD teles come de Cumphrmients ¥ Administracion de Rissges, g
Audiote  BF [Sn osfe moments sclamants ef Comité de Asminisiracién de Fesgol,

& Lo celetrocidn do rovnionas oo wabaio de in Jurts DEectve Y ivarizrniento Uy acEas qus e e
tamz de degdelones, S

. Derechy de tode drecier y dignataric &recehar v oblenerivdprmacion, of

3. indigue 4 se ha adoplade o Cddigo de Do, En caso sinmaie, sease oo métods de divelgacion 5
Guienes va difgido. S Fsld dhadgads pormedis de auastre red interms de Iz amoresa,
Junda Dirgekive 1
4, fredique s izs regles de gobismo Corporative establecers pardmitins 3 1 Jurma Directes an retacitn con fos |
sigudardes aspecins: i
& Politeas de honmecion ¥ comuricecin de ia SIRTEse Darve Con SUS Bocionising v lercatos. | O
1 b. Cordichos do iereses armde Uirestores, Dignaterios ¥ Sisctives clave, ast como iz toma de decuiones,
St (Se eatueniran en el eitie de Codligo de Stiga o i emprese.)
o. Polfticts y procadimicnitn pars o SEeCCRGe, porlrandentt, rertbucion ¥ qesTion g6 oz principaies
ejecuiivas de fa emprase, Mo axiste un proeess frmal v por eserite. Por desarallar,
4. Sistemas de evaluacian da desempsio de oy elecutivos dave, SF N
i & Loningl razonalie pal Higsgo. 8 g fravBs del s pofitiers estableridas poraf Comis o Adsinistracion
i { de Fiesen, . 1
¢ 3 ﬁs‘a{;is-&ﬁg da sorinbilided spropindos gue roficion rezonablerente 1a posicilrn fuunciers O 18 emprass,
&
¢, Profeccion de fos actives, prevention ¥ deteccidn ds Foudss v olrss inbouardatms, i,
b, Adecuads represeniacion de 1006 o Sfupos sccionerios, ncuyende ks minoriznos, 57
{Fsfa hformaciin debe suministraras en todo casy de ofertes pdbfices de acoiones. Pass oferias poblicas
de otros velores, se sumivistrars solo cupndt sez de importancls pare 8 piblics inversionists o Rusie ge
i,
f. Mecanismos Ge conirol nere dal fnango 5o 2 socleded ¥ st SUnevISIan genodice. 87 H
g B § i2e rogias te gobletno Sorpofaiive eontemplan intompatiiitades s s wiembs de e uvie |
Dractiva pars exigi o aceplar pagos U oires vorislas exiraordinetizs, ! pare perseguir ia consecucian |
A2 iiereses semonales. S 1Saplnio establecics en of Cddipe do Biea.) |
Compesicitnde fa duria Dircotive H
B 12 Namero de Diretorss de 'z Sooedad. Snis {51 -

&, Mgmerg de DireCiores Independienies de lo Adminisranon Cinpa £53

%, Rimets do Diveriores Indenendientss de jo Aeconistas e bl 1

Asclomsies o o

=i

Pravan las reglas de goblerme SOTpUfEtve mecaniamos pare avegurar € goce de loe doreched 9e Tos %
aochonistas, talae como:

@, Aooest g informaritn referens & ciieros o GOSN COTDOTETVG ¥ 50 GhSarvarmis,

{Este Informacion debe surnirsstrarse en tode 6280 e oferios piblicas de acciones, Paa oiertug poblicas
e oiede valones, Sr oumisistreed 3ol cusrto sed o aporiuscia gerE o poblico irgraonisis o Biclo usl
ersar. 5

b, Acceso o Iiorredihn referents @ orieios da seleccidn de sutiorss eviemos,

{Estz informecidn debe suministerse en fodo caso @& oferizs plbficas de acciones. Pars uieras plbfices
de obos valores, s& suminisiacs solo cuande sez de imporamela pare of pibico Iversionlslz 2 it g
smmon. Ao, (Ne femos establocidos esfos cotadng ve que desde of ininia de spEsciones Le Mnoksoaris
Fisichres s3itirs o lo e de KM v 1o suias worsiierantio TEBHZI COMINOg.}

i avigoe), 57

&, Eferticio de 5u darerho 5 voio en renlones e doriorisias, do confermidad con & Parke Sucial wo
SIS dE i soctedad,

{Estz inforviacion gdebe suminiracse en fodo coso de cleras pibficss de actones. Para oferias poblicas

de oires valures, so suminisiracs sl cuande see de Imporencia para o plbies mvertionista 2 juicio de

O, ALOBSS 2 IMioMAtIon relaremis & EMONSRchn de o miembros de iz s Direetiva

{Esta nformanion debe suministarse 4 ode case de ofsrias publicas de aotiones, Pars ofevias pdvkess
<& olros velores, se suministers sols ausnds e2a de importencia mara ¢ pOblice invarsionists » fuicio def
Enisorl, 57

©. ACasD & infonmacisn referente @ remameraoi s e Siecutivos Clave,

{Fets Informaeidn debs Surnindsiveres an todn waco e oforing plbiean de aocforms. Pars oferius LIS

3085 %mwi/
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de ofrow valtres, se sumirisifard solo cuando Se da imporiancia pam o pibics Tversionisia a Baoio ded
emison), S ,

¥. Congcirnendo de los ssquemas de remunsracion aumsmars ¥ oos beeficios ofrecidos 2 s smplendas

de s sociedad.

{Estz imformaion debe suminisitaree en tode caso de ofartas plbheas de zodiones, Pers oferms sitlcss
gz olros valores, se suminisFard solo cuands ses de imgodanciz swe e pitbliey inversianists & fulcio del
aviser), & 24 de jonio de 2008 e Hipotaceria Holding erilfic 10 mifones de diisres &0 EOCIONES ;
oreferides no aoummlsfivas pioy spelic: de o Beoles da Valoroe do Borarsd fos cunies pegan inderescs :
Frirpasiraimente. ¢

g Froven ias reales &8 anbiome comorgtivo 12 conforracton de comilés de anovs lales come:

2. Comite de Auditods: 0 S0 denominamitn onthmiante &7 Comid do Auslideria,

b Comie de Cumpiimientc v Adminshedin oo Fiesgos: ¢ &u depomingcion epuvalends S/
Admiristractin de Riesao v Comité de Carpalindents. i

r. Comite de Evaluaciin y Postifacion de dresiores independisnizs v slecutivas clave, & 59 densminaciin |
envivalonte Mo i

d. Olros: W4 .

| B ocood do dor alrmotive i TESRUSHD arkarior, 5T SNCUENTEn GUNSTIGIIOS dohos Comnes parg & penndo
cublerit ooy etie ranaite?

2 omitd de Audioda, S5

b Gomite de Cumplimisnto v Admimishanon 4o Fiesgos, S (Administrecion de Blssoos)

%, Comité de Evaluacidn v Posiulacion o direciorss independientas y Setithos clava, Ao,

0

Conformacian de o8 Somass

10, 1 Fodiqus oivio exign conformades log Comrdids de:

2. Auditora {nlimere de mismbros y cargo de guiénes o conforvmn, por gjemple, 4 Dirsciores 2
independienies- ¥ of Tesorersl,  Tres/3 S ierbivs. Dos miembros de fa Junia Diractive, Inctuvendo sy
ESprere v snoraiaio v v direalor,

b Ousriplienies s v Administracion o Riwsgin, Riosgn Tres (31 Taembaos 96 12 B fdrecaive v Uy 115
THemine 6 13 afts gprennis g La Hinotecara Holding.

¢, Bvahugelin v Postuiadién de divacioves biependientss v siertivos clave, WA

Lz Seasitn 1Y fus adicionads medianie Acterde N° 422002 ga 11 e noviembre de 2003,

¥ BARTE
DN GACIN

De conformidad con los Ardoulos 2 ¥ § dal Acuerdo N 182000 de 11 de colubre del 2000, &l smiser
deberd divilgar ¢f Informe de Actalirasien Ara Artre s inversionistes v &t ptblico en gonorsl, sSeniro
& o novents dias posierores ai derre de! ejarcicic fseal, por sigune de s medios qus allf se indicarn,

1. identifigue of medic de diviigecidn por ol coal ha dvuigago o divaigard ! forme de
Actuaiizacibn Anual v ol nombre del media:

2 Diaro de dirculacion nacionatl,
G Periddioo ¢ revista especializads de cirouizcian nacienal,

D Periglo Paging ds Intemet Colectivas fwed sites). del emisor. slempre o w8 de sceoes piblicn

wurw dehinotecaita rnoy

T Eieavio, por ¢f emisor o sy represeniants, de unz copla del informe respectivo 3 los aocionisies o
inversionisies regisirados, asfromo = codlguler inferesatc que o solicisre.

o B oenwio de i Inforries o repories peniiioos que haga & amisor {vgr, inforrme Semestrel,
Wiemoria © informe Anusl & Accionistze 4 oires Infortnes pariddicos), stempra que: 8) HCuye wds g
informacidn requerids para of Informe de Actuatizaciin de que se frater B} s distribuido tembien = ins
nversionistes que no slends zocionistas sean ienedoves de valores regisirades del emis LYo
cuaiguier gresads vuads solickar copis del mismo, {/;:{/,.
FaaN

Terriniky /P_;//}
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Z, Fecha g2 divilgmeion,
2.1 8 ya fus diviigato por aigune de los medios artes sefatedos, indigls g focha:

Mo ha sido dhicacn,

2.2 Slz0r no ha sido dividgade, nditue g facha prabable en que sersg tifvuigada:
20 de marzo de 2017,

FIRMA(S)

Bl Infornee de Aciuslizagion Anust teberd ser firmado B 2 o las perepnss guB, individust o
confunisments, eleraln) 2 represeniacion fegat del emisor, sestin su Packe Soclsl. Bl nembro de osds
pErsonE Gue suscribe deberd astar aseriy debaio de su Soma,

Jofws O Rausciihuib
e General
Banco La Hipotecards & A
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), ING.
Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica ¢2 Panams}

Estados Financieros Consolidados
¢ Informacién de Consolidacidn

31 de ditlembre de 2018

{Con &l Informe de igs Autitores independientes)
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LA HIPOTECARIA {(HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{Panamé, Replbiica de Panamé)

Indice del Contanido
irforme de los Auditores Independientes

Estads Consolidado de Shuacitn Fnanciery
bsiade Consoliddads de Resuliados

Estade Consolidads de Utiidades Integrates
Estade Consolidado de Cambios an & Patrimonio
Estado Consolidado de Fiujos de Efective

Notes a jos Estados Financisros Conzolidados

Anexs de Consolidacin - informacion sobre o Estade de Siluacion
Fmanmera .

Angxe de Consolidacion - informacien sobre ef Estada
& REBSUEAGOS it
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easitiond Tetdlono: {807 2080700
Aparizde Postal 218188 Faw {EOTY DEIDRSD
Pensd 5, Repibics de Panama internet  www koma.onm

INEORME DE 108 AUDITORES INDEDENDIERTES

A s Junds Directiva v Accionistas
La Hipolecaria (Holding), no.

fnforme sobre Ia audiforia do los estadns financieros consolidados
Cipdnicn

Hemos suditedo jos esiados financieros consolidades de Ls Hipotecaria {(Holding). Inc. v
subsidizrias ("la Compafiia”), gue comprenden el estado consolidade de siuacidn finandar ot 21
de diclembre de 2018, los estados consolidados de resuitados, uillidades integrales, cambios an !
tairimoriio, y flujos de efective por el sfic temminade en esa fachz, ¥ notes, que comprendan un
resumen de las politicas contables sionificativas ¥ oira informacion explicative.

En nuestra opinion, ios estados financieros consolidades adjunios presentas razonablemente, an
fodos Ios espectos imporlenies, ia siuacién Snanciers consofidadz de fa Compafia & 31 de
digiembre de 2018, v su desempenio Snanciers consefidado y sus fujos de efectivo consolidades por
e afio terminade en osa facha de conformided con fze Nomzs Infermacionales de inormacicn
Financiers (NIF),

Base de fa Opinidn

Hernos efechuzdo nuscira auditoria e sondormidad con las Nosnes infernacionasies de Stz
{NIAL. Nussiras responsabilidades de acuerdn con dichas normas se describen fmas adsiants
en lz seocidn Resporsabiidsdes del Audior en Relacion con la Auditoriz e ios Estados
Financisros Consolidedos de Jnuestic informe. Somos independientes de o Compaiia de
conformidad con ef Cadigo de Btica pars Profesionales de Iz Contahiiidad dst Consejo de Normas
iermacioneles de Efics pora Contadores {Cadigo do Edoe del IESBA) junic oom fos
requerimisnios de dfica que son reloveries & huesirs audiioria de los eslados Fnancierss
consolidados on i Repibics de Penams ¥ hemos cumplido las demés responsabiiidadas de dfics
de conformided con esos requanimienios v con el Codige de Efica del JESBA. Consideramos que
fa evidencia de audiioria gue hemos obtenido es suficienie v aprobizda tare ofrecer uns bese
pera rvestra opinidn,

Asinios Claves de la Susfioris

Los asunics clave de la auditorie son aquelios asuntos que, sagdn nuests hiicia profesional, hmn
=G0 los mds significativos en nuestra suditorfs de los estados finencieros consclidados de:
pedcde corrents. Estos asunips harn side atendidos en ol contexio de nuestra awfioda de log
estados financierss consolidadoss en 2y corunto v en la formaditn de nussirs opinidn sobre
2llos, ¥ no sxgresamos una opivdtn por separado sobre estos asunios.

S
g
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Resarve parg pérdidas en préstamos

Véanse las Notas 3{g), 4 v 9 2 los estados financieros consoiitados

Asurio clave de s audforis

La reserva parg pérdides an préstemos
equiere la aplicacidn de juicios v & uso
G2 supuesios por psrie de e garanchs,
La carders de présiamos represents ej
82% del totel de motvos de g
Comgafia. La resenva purs pardides en
préstamos comprende ias reservas para
prestamos  individualmente evaluzdos y
préstames colaclivemerte evaluados,

La reserva pare defedorn de préstamos
evaluados individuzimentie &8
deferminada por una evalyscidn de ias
SXPOSICIONSS CasO por cmso bassdz en
uicios v setimados de g gemsncia cuanio
un evento de deterioro he oourride y &
valor presente de los flujos de efective
agperados son inclerios,

La reserva colsctve ds ceteriorn es
determinada de acuerdn a i agrupeniin
de ios préstamos son caracteristicas
similares de riesge de srédils,

Camo &f asunio clave fue atendido en Ia ALidfioriz

Musnsiros nrocediniznios de suditoria rohsvon:

+ Pruebas de control sobre los cllculos de

morosidad, calificacionss btermas de riesgn de
revisiones  antisles de préstamos,
revision de resgo de dientes y dg los modelos

chierdes,

¥ metodologing uiilizadas,

+ Paora ung muestra de présiamos con. resErvas
especificas, examen de los expedisnies da
crédite de dichos ofientes v i revision de fa

reserva

evatuacitn de los  estimados de
preparados por ka gerencia,

*  Parg el modelo de reserva intivicusi, examen
de los chlouls de Jos fijos de sfeciivo
considerando los valeres de las garaniias con
refersncia de vaiusciones desarmollacias Dot

sspeciglistas.

*  Pruebas de los insumos claves usados en ef
caloulo de fa reservs de deteriorn para dos

modelos colectivas,

+  Evaluscion del luichh de gerencia sobrs los
supuesios relativos a las condiciones de I
sconamia actuales v iss condiciones de cradity
que piteden camblar &f nival reaf de perdidas,
basades en nussirs exporiencia ¥ Sonpoimisnto

de 15 industriz.

+  Evaluacion de ios perfiles de moresidad para

tos préstamos hipotecarios v parsongles

* ffvaiwaci@n con nuestes especialisizs de los
modetos de ressrva colectiva v recalouio de esa

REenva.

i




Valuacion de inversiones

Veanse las Nofas 3(h), 4 y 8 a los estados financieros consolidados

Asunto clave de la auditoria

Las inversiones en valores representan el
2.6% del fotal de activos al 31 de
diciembre de 2016, La Compafia utiliza
proveedores externos para la obtencidn
de la mayoria de los precios de estas
inversiones ¥ también utiliza
metodologias  internas de vailorizacidn
para ¢l resio de las inversiones.

La valuacidn de estas inversiones
usande modelos de valuacién involucra
juicios por parte de la gerencia v la
utifizacion de algunos insumos que no
estan disponibles en mercados activos.
For olra parte, Iz valuacitn de las
Inversiones cuyos precios son provistos
por entidades externas aque fambién
utilizan modelos de valuacion, requiere
esfuerzos adicionales por parte de los
auditores para su validacién.

El juicio involucrado en la estimacion del
valor razonable de una inversidn cuando
algunos insumos de valuacidn no son
observables es significative. Al 31 de
diciembre de 2016, las inversiones
clasificadas en nivel 3 representaban af
79% del total de inversiones medidas a
valor razonable y 7.5% del total de
activos.

No consclidacion de los fidsicomisos

Cédmw ef asunto clave fue atendido en la auditoria

Nuestros procedimientos de auditorfa incluyercn:

¢ Evaluacion de los controles claves en e BIOCEso

de identificacidn, medicidn v manejo del rie
de valuacidn, vy la evaluacién de
mefodologias, insumos v supuestos usados

SGO
las
por

la Compaiiia en la determinacién de los valores

razonables.

» Evaluacidn con nuestros especialistas de

jos

modeios de valor razonable v de fos insumos

utilizados en la valuacién de nstrumentos
nivel 2; para ello comparamos
observables del mercado contra

de

insumocs
fuenies

indepsndientes v datos de mercade extemos

disponibles.

= Para una muestra de inversiones con insumos
de valuacién significativos no observables {nivel

3), evaluacién con nuestros especialistas de

los

modelos usados aprobados por el gebierno

corporativo vy céleuic independiente de
- precios de tales inversiones.

los

e Obtencidn de los informes tipo 2 {ISAE 3402)

sobre los controles infernos de organizacio
de serviclos proveedoras de precios
evaluacion de los controles complemeanta
indicados en dichos informes sobre

nes
¥
rios
sb

relevancia para su aplicacién por parte de ia

Compafia.

Veéanse las Nolas 3(a.6), 3(r) v 26 a los estados financieros consolidados

Asunto clave de 1a auditoria

Los fideicomisos bajo administracion
ascienden a $246569.078, al 31 de
diciembre de 2018. FEstos fideicomises
son vehicudos no consolidados disefiados
por ia Compsfila para la fitularizacién de
prestamos originados por slla.

Cémo el asunie clave fue atendido en la audioria

Nuestros procedimientos de auditoria incluyeron:

» Ebvaluacién de los coniralos de venta

prestamos realizados y de las caracteristi

de
oas

con relacion a o requerido por la NIC 38 para Ia

baja en cuentas de un active financiero.
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Los préstamos son vendidos a los
fideicomisos guienes esiruciuran
emisiones de bonos colocados a fravés de
la Bolsa de Valores de Panamd. Esfos
préstamos son custoediados por un fercero
¥ son administrados por la Compahia.

La Compafiia debe evaiuar 8] puede dar
de baja los préstamos al momento de Iz
verta v sl debe consolidar estos
fideicomisos. La evaluacidn incluye
deferminar quién retiene los principales
riesgos vy beneficios de fos préstamos
titularizados. Estas evaluaciones
requieren juicio significativo de la gerencia
y por o significativo de estas
titularizaciones, un  error en ests
evaluacion puede impactar
significativamente los estadss financieros
consolidadoes de la Compaiiia.

-]

Evaluacién de los prospectos de emisitn de
deuda de los fideicomisos v de las cldusulas
contractuales que incluyé la auloridad de ia
Ceompafia para tomar decisiones, jos derechos
de los tenedores de fos bonos, vy Ia
remuneracion obtenida por I Compafila al
prestar sus servicios de administracidn.

BEvaluacién de cualquier modificacisn a2 los
prospectos de emisién de deuda de los
fideicomisos  para  determinar  si las
caracteristicas del aicance de la autoridad pare
fomar decisiones, los derechos mantenidos por
los tenedores de los bonos, v la remuneracién
obtenida,

Obtencién del analisis anua! realizado por la
gerencia, donde evalla y define a2 no
consolidacidn de los fideicomisos segin las
guias que las NIIF requieren para consolidar los

fideicomisos.
Otro Asunto — Informacion Suplementaria

Nuestra auditoria se efectué con el propdsiio de expresar una opinidn schre los estades
financieros consolidados considerados en su conjunto. La informacion suplementaria incluida en los
Anexos 1 al 2 se presenta para propésito de anslisis adicional Y no es requerida como parte de
los estados financieros consolidados. Esta informacién ha sido. sujeta a los procedimientos de
auditoria aplicados a la auditoria de los estados financiercs consolidados ¥, eh nuestra opinién,
esta preseniada razonablemente en todos sus aspecies importantes, relacionados con los estados
financieros consolidados fomados en su conjunto.

Responsabilidades de la Administracion y de fos Encargados del Gobiemo Corporativo en relacidn
con fos Estados Financieros Consolidados

La administracion es responsable de la preparacion y preseniacién razonable de los estados
financieros consolidados de conformidad con las NIF, y del control interno que la administracién
determine que es necesario para permilir Ja preparacion de estados financieros consolidados gue
estén libres de errores de imporiancia relativa, debido va sea a fraude o error,

En la preparacién de los estados financieros consolidados, la administracién es responsable de
evaluar ja capacidad de la Compafiiia para continuar como un negocio en marcha, revelando,
segun corresponda, los asuntos relacionados con la condicion de negocio en marcha vy
ulilizando la base de confabilidad de negocic en marcha, & menos que la administracion tenga
la intencién de liquidar de la Compafiia o cesar sus operaciones, o bien no haya otra sltermnativa
realista, mas gue ésia.

Los encargados del gobiermno corporative son

responsables de la supervision del procesc de
informacion financiera de la Compafiia.




Responsabilidades del Audifor en Refacion con la Audiforia de los Estados Financieros
Consaofidados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
consolidados en su conjunto, estan libres de errores de importancia relativa, debido va sea a fraude
O error, y emitir un informe de auditoria que contenga nuesira opinién. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria efectuada de conformidad con las NIA
siempre detectard un error de importancia relativa cuando este exista. Los errores puedern deberse
a fraude o error vy se consideran de imporiancia relativa si, individualmente o de forms
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas gue los
usuarios toman basdndose en esios estados financieros consolidados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional v
mantenemaos una actitud de escepticismo profesicnal durante toda la suditorla. Tambian:

 ldentificamos y evaluamos los riesgos de error de importancia relativa en fos estados
financiercs consalidados, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos
de audioria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria que sea
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinide. El riesgo de no
detectar un error de importancia relativa debido a fraude es mas elevado que en &l caso de
un error de imporiancia relativa debido a error, ya que el fraude puede implicar colusian,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdéneas o la
evasion del control interno.

= Obtenemos entendimientc del control interne relevante para la auditoria con e fin de
disefiar procedimientos de audiforia que sean apropiados en las circunstanciag, pers no con
el propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la Compafia.

¢ Evaluamos lo apropiado de las politicas de contabilidad utilizadas y ia razonabilidad de
las estimaciones contables v la correspondiente informacion revelada por la administracion,

¢ Concluimos sobre lo aproplado de la uiilizacion, por la administracion, de ia base de
contabilidad de negocio en marcha v, basandonos en la evidencia de auditoris obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre de importancia refativa relacionadzs cen
eventos ¢ condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafifa continuar como negocio en marcha. Si concluimos gue existe una incertidumbre
de importancia relativa, se requiere que llamemos la atencién en nuesto informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros
consolidades o, si dichas revelaciones no son adscuadas, gue madifiguemos nuesirs
opinién. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obfenida hasta ia
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, evenios ¢ condicicnes fuluras
pueden causar que la Compafifa deje de ser un negocio en marcha.

» Evaluamos la presentacién en su conjunto, Ia estructura y el contenido de los estados
financieros consolidados, incluyendo la informacion revelada, v st los estados financieros
consolidados representan las transacciones v eventos subyacentes de un mode que
fogran una presentacion razonable.
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» Obtenemos evidencia suficiente y apropiada en relacién con la informacién financiera de
entidades o actividades de negocio dentro de la Compafiia para expresar ung opinion sobre
los estados financiercs consolidados, Somos responsables de la direccién, supervision y
gjecucién de fa auditoria de grupo. Somos responsables solamente de nussira opinion de
auditoria.

Nos comunicamos cen los encargados del gobiemo corporative en relacién con, entre olres
asunios, el alcance vy la oportunidad de ejecucion pianificados de la auditoria y los hallazgos
significativos de la auditoria, incluyendo cualesquiera deficiencia significativa del control interne qus
identifiquemos durante ia auditoria.

También proporcionamos a los encargados del gobiemo corporalivo una declaracion de que
hemos cumplido los requerimientos de ética relevantes en relacién con la independencia y les
comunicamoes fodas las relaciones y ofros asumtos que consideremos razonablemeants gue
puedan afectar nuestra independencia vy, cuando sea aplicable, las correspondientes
saivaguardas,

Entre los asunfos que han side comunicades a ios encargados del gobiermno corporativo,
determinamos aquellos gue han sido los mas significativos en la audiforia de los estados
financieros consolidados de! periodo corrignte v que son, en consecuencia, los asunfos claves
de l2 auditoria. Describimos estos asuntes en nuestro informe de auditoria salvo gue las
disposiciones legales © reglamentarias prohiban revelar publicamente el asunio o, en
circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemnos que un asunic no se deberia
comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecusncias
adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés plblico de tal comunicacién.

El sucio encargado de 1a auditoria que ha elaborado este informe de los auditores indspendientes
es Kuldip Singh K.,

G

Panama, Reptblica de Panams
20 de marzo de 2017




LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repuablica de Panama)

Estado Consclidado de Sifuacién Financiera
31 de diviembre de 2016

{Expresado en dolares de los Estados Unidos de América)

Activos Nota

Efectivo y efectos de caja
Depodsitos a fa vista
Deptsitos de ahorro
Depdsitos a plazo

Total de efectivo, efectos de caja y depdsitos 7
Inversiones en valores 8
Préstamos g, 28
Menos reserva para perdida en prestamos 9

Prestamos neto

Mobiliario, equipo y meioras, neto 10
Cuentas e interases por cobrar 11
Cuentas por cobrar - refacionadas 6
Crédito fiscal por realizar 3G
Impussto sobre 1o renia diferido 25
Ofros activos 12

Total de activos

El estado consofidado de situacion financiera debe ser leido en conjunto con las notas

que forman parte integral de los estados financieros consolidados.

2018 2018
281,416 325,368
27,638,661 18,081,018
4,883,008 8,067,283
1,060,000 3,751,666
23,802,083 30,225 313
86,168,149 46.553 447
505,818,303 468 103,087
300,664 281314
505,517,838 487,841,783
1,466,778 911,883
3,275,400 3,491,448
160,685 178,113
7,247,049 5,800,239
554,811 59,663
2264624 1,614,195
813,459 128 557,878,084




Pasives v Patrimonis

Pasivos:
Depashos de shenies;

Ahoros

A plaze
Valores conerciales negociables
Notas comerciales negocisties
Bonos vrdinarics
Cartificads de inversian
Obligacionss negociebles
Financlamionios recibidos
Cuentas por pagar - relacionadas
irmpuesto sobre la rems diferidn
fmpussio sobre 1a renta por pagar
oS pasivas
Total de pasivos

Patrimonio;
Agtiones comunas
Aodionss praferddes
Reserve de capiisl
Reserva reguiatonia
Fegerva de valor raronshle
Pérdids por conversion de moneda extramera
tilidades no deribuidas
Totai de patimonio

Compromises v contingencias
¥

Total de pastvos v pakimonio

13, 28
14, 28
15, 28
16,28
17. 28
18, 28
&
25
28

4
T

20
20
20

2018 2818
808,001 41,175
178,678,982 170,468,320
70,760,884 53,791,388
92.851.338 72428 518
18,591,868 o
23,072,087 19,875,121
8888038 6,957 538
141,544 815 159,255.027
2,415 5,355
g 106,840
791,313 1,248,357
0 453,874 7,884 862
543 887 4138 A7 R4 d
17,607 000 17 907.020
24,752,706 24,752,700
1,806,000 1,800,000
8/503,481 5,676,284
3.410,751 3,480 542
(7,858,352 (5,556,401
23,307 458 19 833 208
69,901,715 85,102,080
813,459,128 557 575,094
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LA HEFOTECAA {HOLDING), 3O, ¥ SUBSIDIARIAS
{Panama, Repdblica de Panamd)

Estado Consolidado de Resultades
Por el afic terminads 2l 31 de Sicdambre de 2016

{Espresado en ddlares de jos Estasios Unidos de Amsrica;

Hom 2018 2015
Ingresos por interesss v comisiones:
intereses sobra: ‘
Prastamos 35 887 241 28,288 244
Inversionies en valores 2270628 2038682
Depdsiios en bancos 226,980 297,852
38,084 847 30,822,878
Comisiones por
Administracion v manefo, netas 27 44085852 3,088 273
Viworgamiento 4o présamos 2702010 2881248
Total de ngresos por intereses ¥ comisiones 43,192,508 97 482 547
Gastos de infereses v comisiones:
Dendsing . B840, 061 7 BO5.058
Financiemianios 18,426,531 10,775,484
Comisionas 23 1,358,550 1452782
Total de gastos de intereses v comisiones 25,326 142 18.524,254
ingreso nete de intoreses v comisiones 17,868,387 17,838,093
Provision para pérdicas en préstamos 2] 345 408 348 G7E
ingreso neto de interasas ¥ comisiones,
despuds de grovisidn 17,520,551 17,853,118
Otros ingrasos:
Ganancia riets en Inversiohes 154,308 10186308
Tros ingroses 22 §,384 328 3,765,183
Totad de otros ingresos, nate 5,528.6834 4775578
Gastos de operaciones:
Salarios ¥ otros gastos del personat &, 24 7,839,241 7400 097
Depreciacidn y amortizacitn 10 548, 141 503,647
Honerarios profesionsies v lsgales 1328 029 1888971
mpuestos 1,864,164 1,4/2.38/3
Oros gastos 24 4,241 504 3,830,181
Totat de gastos de opefaciones : 18,522 158 14 877 445
Lhilidad neta antes del Impuesto sobre v renta 72V 426 7.4%1,247
impuesto sobrs i rerte 25 1,033,308 2088 344
Utickad nota 8,092 T34 5,42 506
LiHidad por sccidn 2% 413 3.50
Unilidad difuida por accién 21 472 347

El estado consofidads de resultados debe ser leido & coriunto con 1as notes e fonman

parie infegral de Jos estados finencieros consolidados.
° ‘Q&V@
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, ¥ SUBSIDIARIAS
{Panamd, Reptblica de Panard)

Estado Consolidado de Uiilidades Integrales
Por ol efic lerminads 51 31 de diclenbre de 2016

{Expresado en délares de los Batedos Unidos da Américs)

=
W
iy

|

Utilictay nets

Utras ulilidades {pérdidas) integrajes:
Parlidas g2 308 © podrén ser coclasificadas al estado de resultados
Hesarva de walor raronshie:
Vaior razonsbie de caders adouiids:
Ragietro infcial
Amoriizacién
Reserva de valuacidn de inversiones dispaniiles para ks venta
Moo ransfarido a resuftados &
Cambio neto an of valor razonsbie
Cambit por conversidin de monedg en negocios en e exsranjero
Total de otras gamancias {pérdidas) integrales
Total de wtilidedes integrales

2018 2515
5084113 5,472 906
Q Ry Revicd
{78,440} {36,591)
438,014 (315,000)
1455 065) 563,708
587 049 {3,838.087
518,558 {2,182 347
6512575 3,250 555

& estado consolidado de uflidades integrajes dabe serieito en conjunts con as notes i Pormen

ene infegral Oe Jos estados fnangieros consolidades.
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LA HIPOTECARIA {MOLTHNG), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{Panamg. Rendblica de Paosms)

Estado Consolidade de Fiujos de Efective
Por ol ado torminads of 31 de gisisrbre de 2048

{Exprasede ¢n dolares de fos Bsietos Unidos da Amnéricsy

Nota 2515 261

L

Actividades de operacian:
Uilided nata 506495 3827808
Ajustes ws congifiiar ks ulildad nete v of efective

e s actividades de opercidn

Provisiin gars péeaides en prdatamon 45,408 34455
GANBRCIE reatzZads B8 NVersiones 1 valor rromable {822.320) {301,305
Pédida (gananoia) por vents de inversienss 458 012 {212.000)
Depraciacion vy amortracion 545,141 533,847
Pawdis por desoanie de acives fos 35455 G
Banandis 27 vente 0e bienes sdiudicades {79,368 (72,654
Ingresos noT deresas (38,084 8473 (20822878
Guuios de imisreses 3966857 18471522
Gasto de imprssts sobre la senta 1,033,308 2,055,241
Cambios on aciives v pasives de opermcio
Préstamos (38058702 {102 458 534}
Cuantns por cobrar 911,488 {EE0 482
Verta de oréditos fscales 8,560,778 13487 1448
Legdin ncal devengada {7,007 S8t {5.752.307)
i e {1084 448} 1.330,937
Uepdsiton de oliaries 2,175,483 28,388,018
trog pasives 337,858 {1.853.703
Bfoctive genernde de operagiones:
Iniereses racihidog 58,410,043 20,088 345
inereses pugades (23,554,447 17,724,032
Inpussio sobte ia rests pagads - 50217 (830 024}
Flujos de efective de fas actividedaes de operacidn {25,388 207 F1LE327E
Aetividedes de iaversicn:
Cempra da nvarsionss 2n valores (23,020,804 {3837 548}
Yents de mversiones en walores 8288523 3876.030
Redencitn de inversiongs en valres 23888514 1,634,277
Comipra de mobifiarios y equipos 115807 IA74 552
Fiujos de efactivn satvidedas do fnversisn {12,880, 407) S4T. 050
Actividadioy de Srancianiesto:
Produtio de finenciamientos 32,800,900 111,608,058
Financiamientas pagedos B8 A0 417 {48,948 415
Froguste de la amision Ge valores comarcinies TGHEDies 42,848,000 83215000
AmortizaciiniedentiSn do vallores oomerskaias negooiahios (65,079,505} {38,347 265}
Produsie de In emisidn de noley comersities negocishlas 47 S08 000 35848 500
Redencién 2 aotas somernciales {27, 285,180 {14 884,567}
Frodutty de la emision de bonos ordinadios 16,507,868 14
Emisibn g cenificatie de nversion 3868000 £:452,000
Redencitn de cedificads 9o nvession .40 G54 15068 50%)
Erdgion de oblipscionas negerishles SBA70,000 10,064,800
Redancidn de obiigacionss negnciabies {8,069 499} {34,871 87
Page de dividendos accionss preferidas 177188 {1.7I2.518)
Impussio complemantario (95840 (90435
Flefo de sfective avtividaties de finaneinntiento ssesiar Ts, 343,583
Efeclo por fucheecion de las taeas de cambios stbwe of efective mantenide 591,137 {5847 9285
Aumemo sED e sledive 28585 583 8,358 544
Efective y suuivatentes 2 inivlo def a8 B ey ] 27,714 508
Efective v equlvalentes ai finat def afio 7T TREERS T oa

£ wobade sEroivenio v By die STecive gRbe S el £ CORURTO COT 188 NOTAS qUe fORman parte miegr!
e fos esfadius fnancioros consalidadng,
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LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC. ¥ SUBRSIDIARIAS
{Panama, Repiblics de Panamd)

Motas a los Estados Financieros Consolidados

31 de diviemnbre de 2018

(Expresado en dolares de los Estados Unides de Américe}

Y Constitucidn v Operacién

&

L2 Hipotecaria (Hofding), Inc., fise sonstitida of 7 de julle de 2000 bajo las leves ds las isias
Virgenes Britdnicas v su solividad principal ¢s & tenencis de accionss de capial

Las Compafia 2s duefia o controla las siguierites compafiias afiliadas:

Pais gda Pardciaciin
Astividad incorporackin  Lontoledors
. 216 2018
Benco La Hipoleardz, S. A v Stbsidaras Acthvitiades borgariag Panams W00% 100%
Basarrollo y manienimisnios do
Oniing Systems, S, A programas de computadoras Panaméa 0% To0%
Turka and
Horigage Oredit Relnsurance Limited Cormpaiis reaseguradons Caicos 100%  100%
Securitivation and Advisors, Ina. Asesoria Financiers Infemacionsd  ialas Virgenes U 4008
Ctorpar préstanios  hipsiecarios
invarsiopes LHOC, §, A, (arderiomente segidencisles,  adminisis y Colombia 0% tooy
Le Hipolgoaria de Colombia, S. A fnsarizar  crédiios  hinotecarios SR vt
residenciales en b Replblica de
Coiombla

E} principal accionisia de Je Compafifa es Grupo ABSA, S A enun 52.01%.

La ofiting pringipal estd ubicada en Via Espafia, Plaza Regency, piso No. 13, gudad de
Panamé.

En adelente, La Hipotecars Holding, . v Subsidiarias se denominardn come “ia
Compaiis”,

E Bance Lz Hipotesata, S, A provee, directamente v & ravés de sus subsidizias, g
Hipoiecads, 8. AL ds O Y. v La Hipowcara Compania os Financiaments, $. A servicios
financiercs en Panama, £ Sahmdor y Colonibia.

Al 31 de didiembre ds 2015, la compafila Ioversionas 1HC, 8 A fue fauidads v todos sus
activos fueron iraspasados a una subsidiata de Iz Compafifa,

Ease de Preparacion

{a} Declaracisn ds Cumpiimiento
Esios ssiades fnancierns cansolidados de iz Compafite han sido preparados de
cordformitiad 2 iae Mormes Intornacionais de informacidn Financiera (NIF).

gl Combié de Auditoria da 1= Compaftia reviss v sutorizs s smisidn de sstos estadne
finandleros consolivados of 13 de marze de 2017,

;.3 - )
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), ING. ¥ SUBSIDIARIAS
{(Parmamé, Republica de Panam4)

Wotas a jos Estados Financieros Consolidados

{2

3

Base de Preparacion, continuacion

&

(g}

Base de Mediciin
Estos sstedos finencierse coneolidades han sido preparados sobre In bese de costo
hisbrico, exvento pur los sigulentes rubros:

Ruhro Base da Medicidn

Inversiones en valores Valor razonabie

Moneda Funcional y de Fresentacién

Los estados financieros consofidados estan presentzdos en délares {$) de lns Sstados
Unides de América, La RepOblicz de Panama no emits papal moneds peopio v, en su
lugar, ef ddlar de fos Estades Unidos de América ey utilizado come monsda de curso
legal. La mioneda funcional de la subsidiaria en Colombia es &l pesa colombians (DGR,
¥y la moneda funcional de las subsidiarias en Turks and Caisos & islag Virganes ss el
ddlar (8} de los Estados Unidos de Aménica,

Resumen de Politicas de Contabilidad Significativas

Las politicas de contabiidad detaliadas & continuacian han sido aglicadas consisterdemanis
por & Compafia 2 todos ios periodos prasentsdus en estos sstados financioros
sonsulidedos,

{2} Bass de Consolidacicn

a1} Subsiciariag

La Compafiia controla una subsidiarts cusndo estd expuesto. ¢ tene dereche, 2
rendimientos variebles procedentes de su Iwvolucramiente e le parivipads ¥ lerms
iz capacidad de infidr en 2508 rendimientos = wavés de su poder sobre ssta. 1a
Compaiia evelia nuevamente ¢ controlz una pariicipada cusndo fos hechos y
circunsiancies indiguen I sxistencia de cambios en une o mas de los tres
elemenios de contral. Los estados finencieros de las subsidizrias. doscritas en b
Motz 4, estén incleidos en s estados frmncielos conscligacos desde ia Boha 2
que comienza el conirg haosta i fecha an gue oeszs ¢ mismo.

{&.%] Enfidades Estructuradas

Una entidad estructurada, es una antidad que ha sido disefada de forme sue los
derechos de voto o similares no sean al factor determinante para decidiy guidn
contrpis fa entidad, tal como cuande los derechios de voto se relacionan sole con
s iavess acministrativas ¥ las actividades relevantes se dirigen por medio de
acuerdos confractugles. En lz ovalusnitn para determinar si ia Compafiis ene
darechos sificianies para darle podar zobre seias participadas, lo Compaitia
considers fathwes de la parfivipada; tales como. su proposite vy dissfo; su
copacidad prosente de dinglr las actividades selevantes; la naturaieza de su
relacién con otras partes; v ia exposicion a los rendimiertos veriahles procedenies
de su implicacitn e parhicipada.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{(Panzmd, Republica de Panams)

Motas & Jos Estados Financieros Consolidades

{3} Resumen de Politicas de Contabiigad Significativas, continuacion
(8.3 Perffcipacidn no Conirolsdora

Los cambiog an kv parfcipscién on o propiadad de una confroladors an una
subsidiara gue no den lugar 3 unz pardida de confrol son reconocides come

Tansacviongs d2 patrimonio,

{&.4) Pérdida de Contro!

Cuando ia Compafia plerde control sobre una subsidiaria, da de baie las cuerss
de o8 acivos ¥ pashos de lz subsidiara, ¥ & importe en fibros de todas las
pariicinecionss no conroladoras ¥ otros componenies del patdmonio,
Teconoce en resultades del periado cualguisr ganancia o pérdida que resulte de s
pérdida de contral. $i & Banco refiene alouna particioscin en s sibwidiana
anterior, esta serd reconocida a su vaior razonable &n la fecha en la que se plerds

o Gontol

{a.5) Transacelones Eliminadas en la Consolidacion

La twaidad de s actves v PESVOE, pathmonie, ngrescs,

Sa

gasios v fujos de

gfectivo relacionados con iransacciones entre las entidades de iz Compafila se

=lminen sl preparsy los estades fnancierss consofidados.

(8.8} Administracidn de Fordos

Le Uompaniz acla como administrador y fidutiaric de contratos fiduciarios nor
cusnta y riesge de dismes. Los estados fnancieras de estes entidedss no son
parte de estos catados financisros consolithados, excepio cusnds o Baneo Hena

controt sobre I entidad,

& Monede Extranfere
{(b.7} Transacoiones en Moreds Extranjers

Las transacciongs en meneda extranjera san convertidas & v ragisiradas 20 i
moneda funcionsl, ufiizando iz fasa de cambic vigente s le fechz de I

ransacsidn,

Los activos v pasivos monetarios denaminzdos en manads exiraniers

s0n

Lonveridos & fa moneda funcional ulilizando le tese de cambic z la fecha def
estadio consolidado de siwecidn fnanciers, Gararalmants, e diforencize en
cambio de moneda $on reconocidas en ! rubro de Hros ingresos en of estads
consclidads de resultados. Sin embargo, ias diferencias en cambios de manads
extrarjera que swijen al convertir los instrumantos de patrimonio disponibles para

iz venia son reconacidas en los pires resultados infegrales.

6.2} Gperaciones en o Exiranjerc

Los resultados v s situacién financiers de una subsitiaria, cuve moneda sea
distinta & Ia moneds funcional, son converlidos z la moneda de presentasicn,

comoe sigue:

- Activos y pasivos, & iz tasz de cambio vigente al clare ded afio,
- Ingresos y gastos, a Ia tasa de cambio pramedit mansusl del sho.
= Llas cuentas de capital son medidas al cosio Hisidrico, a &

vigente al momento de cada transaccién,
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LA HIPOTECARIA {(HOLDING), INC, Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Notas g los Bstados Financieros Consofidados

{8} Resumen de Poifticas de Contabilidad Significativas, confinuacidn

s

£l gjuste por conversion resuliante es flevadc direclamnerie & una cuenta separada
an ol egtade consolidade do cambiss on el paitimonio, bajo of rubro de reserve Do

conversisn de moneda extranjers.

{c)  Activos y Pasivos Financieros
{6.1} Reconocimianio

iniclaimente la Compafila reconoce o prestamos v lss pertides por cobyar,
inversiones, depdsiics, instrumentos de deuda emitidos v financiamientos an s

fecha en gus se originegn o fecha de Hauidacian,

6.2} Compensacitn de Actung ¥ Pativns Einanniarns

Los zotives v pasives financieros solamente se compensan para glestos de
presentacion en ef estado cansclidade de sifuscian financiera cuando la Compasis
Yene un derecho exigible legalmente de compensar 0% imoories raconocidos ¥
tenga Iz infenicidn de Hquidar & imponte nelo, o de realizar activa y Houidar of
frasier simultgneaments, Los ingresos y gastos son preseniados sobre una base
neta, solo cuando sez permitido o requenido por una NIIF, o si las genenciss o
pérdides protedsn de un griupo de transacciones simitares, {sles como ias

derlvadas de nstrumentos fnancieros mantenidos para negosiar,

(o Medicisn de Valor Rezonable
El valor raronsble es o precio gque ssria recibide sor verder 1

n aciivo o pagade por

transferlr un pasive en uns ransaccien srdenads enfre participantes del mercado &n g

fesha da medician o, en su ausencia, an o mercado mas wamaloso al cug
tetga accese on o momente. £ valor fasonebie g un pasive reflela

flesge de incumplimients,

= Compafia
2 efactlo det

Cuando es aplinable, la Cotnpafiia mide ef valor razonatic de un inefrumento yliizands

un precio cotizade en un mercads active parz tal instrumento,

Un mercado es

vorrsiderade Como aclivo, st las TEnsactiones g 28108 acivos o rasivos menen fugar
con frecuencia v volumen suficiente para propercionar infommasion para fijar pracios

sobra una base de nagaci en marcha,

Cuandn na exisle un precio cotivade ar un mercada aotive, la Compsafia wiliza thonicas

e valorascién que maximizan el uso ds datos de entrads obssrvables relevaries ¥
minimizan & use de daios de entrada o observables. La #enicz de valoracion
escogida incorpora todos jos fastores Gue los particibanies del mercado tendrian en

susnta al fiar o pracis de une fransacoids,

La mejor svidencia dei walor razonabie Ge un inshrumenis financie

renonosimiants inicial o8 nommalmente of precio de franssccian,

o en af

El valor razonable de un depdaita & lz vista no es Inferior al monio a Dagar cuands se
convisria exigible, descontado desde ia primera fecha a0 la gue puada regquerirse ef

page,

Le Compafia reconoce ias fransferancias entre niveles de Ia jmrarquia del vaior

fazonaie ai final dal periods durante ef oual otwTit af cambin,
15
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LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC, ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblics de Fanama)

Notas a los Estados Finsncleros Consolidados

{3) Resumen de Politivas de Contabilidad Signficativas, continuacion
el Efectivo y Equivalentes de Efectivo

Para propdsitos del estado consolidads de fuice de ofootive, los
sfectivo incluyen depdsios @ la vista y depdsites 2 plazo sn banc
sriginaies de fres mesas © menos, exoiuyendo los depdsitos pignorados,

) Préstamos

oguivalontes de
08 COn vencimisnios

Los préstamios por cobrar son aclives financleros ne derivados con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en 8! mercado aciiva V 88 offginan gencralmente o
proveer fondos a un deudor en calidad de préstamo v 2 Compeiiia no Sienen in

Intencién de venderos inmediztamente o en un corte pigzo,

Los préstamos se

sresentan a su valor principal pendisnte de cobro. menas Ing intareess ¥ In resarva para
pérdidas en préstamos. Los intereses se reconogen TOmo ngresos durante Ia vide de

ios prestamos tilizando ¢f método de tasa de imerés efectiva.

(5 Feserve pora Péndidas en Préstamos

La Compafia evatla a cads fecha del estade consciidado #de stuacidn financiera, si

existe alguna evidencia obistive de deteriors de un préstamio o cartera de préstemos
manio de pérdidas en oréstamos geterminados durante ¢ perfodo se re

o

&

CONGUe oomo

gasio de provieitn 2n ¢ esisdo consolidado de ¢ sullados v avmenta una cuente de
reserva para pérdidas en préstamos. La reserve ze presenta deducida de ios présiamos
por cebrar en ¢ estade consclidado g2 simacion financlera. Cuamdo un préstame se
delerming come incobrable, el momo frecuperable se disminuye de iz referide coonts

como incobrables, aumenian 3 fe cuenta de resena,

Las pérditias por deteriore se determinan utifizando dos metods!

OB reseVE ¥ Ias recuberaciongs subsigulenies de préstamos o

evigmante casfigados

opias pars deferrninar

st existe evidencia obletiva del deterioro, es deck, individuaimenie pars 105 préstames
gue son individualmente significativos v colestivementa para ios préstamos gue ns son

Individustmente significativos.

{e. 7} Préstamos individusimente Evalusdos

ias perdidas por deterioro en préstamos individusiments svaliados se determinan
con base en ung evaluasion de s exposiclonss ¢aso por cose. 8 se determing
due no existe svidencly ohiativa de dedariors, para un préstamo ndividuaiments
significative, Sste ge incluye en un grupo de préstamos con carscieristicas
simiares v se evalGa solectivamente oor deterioro. La pérdida por deterioro es

caloulada comparando ef valor actual da log flujes de efective futuros e

persdos,

desconizdos # la tesa sferiiva vriginal del présteme. contra su vztor en bbrog
zefual y 2l monto de cusiguier pérdida se sooonoce come una provision parg
perdidas en ol esiade consciidade de resultados. El valor en fbros do fos
prdgtarmos detedarados sa rehaja mediante 8 uso de una cueniz de resarva,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Panamd)

Notes 2 ios Estados Finansieros Consofidados

{3} Resumen de Polfticas de Coniabilidad Significativas, continuacién

{

{g.2} Présiamos Colectivamente Evaluados

Para lvs propésios de una evaluaoion colectve do detoriore, La Compaiie
pringipalmente  uiifiza modelos  ssiadisticos de  tendencias higitricgs de
probabilided de ncurmplimiento, fa oporwnidad de iss recuperaciones v & monto
de ia pérdida Incurrids, v realize un 2juste i las sondiciones aotuzies econdmicas
¥ credificias son {ales que es probable que ias pérdidas reales sesn MBYOIEs ¢
menores que las sugeridas por ias tendencias histéricss. Las iesas de
incurmplimienty, las tasas de pérdids y @l plave esperado de lvs recuperaciones
futuras son regularmente comparados contra los resultados resies para asegurar
que sigan siendo apropiadas.

(@.3} Revarsion por Deteriore
Sten un periodo subsecuente, of monto de le pérdida sor deterioro disminuye v ja
disminucidn pudiers ser objelivaments relacionadz con un avento oourside
después de gue 8l deterioro fue reconocids, (a pérdida previamenie reconocide
por detenoro s reversada disminuvendo i cuenta ga reserve para deterioro de
préstames. B monto de cualquier reversion se reconsce en ol estado consciidado
de resuliados.

{g.4) Ressrva pars Rissgo de Créditos Contingentes
La Compaiiia utlize & mélodo de reserva para provesr sobre posibies pérdidas
sebre contingendcias de natiraleza crediticia. Lz reserva se noremernts e base a
una provisidn que se reconuce como gasto de orovision en o estada eonsolidado
de resultados v se disminuye por castigos en conceplo de pérdides ralacionadas
con esias condingencias de nadyrslera crediticia,

(5.5} Préstamos Renegocisdos o Resstructirades
Los préstamos renegociados o reesiruchurandos son aguelios a iss cusles se jas ha
hecho una renegociacion o reestructuracién debido =2 gigun defedorc en &
sondicidn financlera del deudor, y doms In Compefifs considera concedsr “gun
cambio en los pardmetros de orédio,

inversiones en Valores

Las Inversiones en valores san madidas o valor razonahis mas oz costos
incrementales relacionados 2 = fanszccitn, & excepoidn de ios vaiores o valer
razongbie con cambios en resultades, v son subsscusntemente contabiiizados, basados
en fas clasiiicaciones mantsnidas de acuerde a lzs ceracteristicas del nsirumento v i
fnalfidad para iz cusl se determind su adauisisidn, Las clasificacionss uiilizadas SOF g
Compaiia ve dotslian g cordinuacidn:

(1.1} Valores Mantenidos hasta su Vercinientio
Los valores mantenidos hasta su vensimiento son activos financlerss no dedivados
cuyos cobros son de cuantia fijz o delerminable v vencimientos fos que iz
administracion de la Compefife Hene lz intencidn efective ¥ & capacidad pars
mantenertos hasta sy vencimienio.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, Y SUBSIDIARIAS
{Parama, Repablics de Panamd) -

Motas 2 fos Estados Financieras Consolidados

{3} Resumen de Poilfivey de Contabilidad Significativas, continuacicn

Lag valores mantenides hasta su vencimiento propiedad de ja Compzhia, consisten
an insbrumentes de douds, log cuales son flovados af costo smarfizads uiifizando of
metodo de tase de interés afectiva, mencs cualtuier perdida por deterioro.  Una
venta o raclasificecidn que no sea insigniicante en relacion con el frmporie tolat de
las irversionss manteridas hasts sy venaimients, resultaria en le reglasificacién de
todas ias nversiones mantenidas 8 st vencimienia camo dispanibles para iz venta
y ia Compafia no podrd clasificar ningtn activo financiers come mantenido hastz
4 vencimiento duranfe ef pericdo corients ¥ los siguienies dos afos. Sin
embergo, las venlas y reclasificaciones an cudimdera de ies  siguleniss
circunstancias no implicardn una reclasficacién:

- Verizs o reclasificaciones qus astdn cerss dal vancimiento ¢ de ia fechs de
rescate del solivo financiere, debido s que los cambios en fas tasas de interés
def marsado ne fendrian un efests significaiivo en el valor raronable dol active
financiera,

~ Ventas o reclesificaciones gue osurran después que fa Compafifa haya
tobrado sustencialmente todo ef principal original del active finanaiars.

- Ventas o reclasificacionss que ssan stribuibles 2 un sucesn alsiado gue no
esie syjett A Lontrol de ks Compalia Y que no pueds haper sids
razonablements antisipado por g Campadiia,

(h.2} Vaiores & Velor Razonable con Cambios en Resufedos
En cota ontegoria so inchuyen aguellos vatores adguirides con = propdsie de
generar una ganancia a corfo plazo por fas fustuaciones dal precio del instrumentio.
Estos valores se presentan a su wvalor razonable v fos cambhios en ef valor
rezonable se reconscen en el estads consofiade do resutiados en &l pericds en o
sual se generan.

(.3) Vialores Disponibies para ia Venis

£n este categoria se incluven las iaversiones agquiridas con la indencidn de
marienerias por un periode de flempo indefinide, gug se pusdsn vander en
respuesia @ las necesidades ce fauider. 4 fos cambios en lss fasas da intards,
{asas de cambio de moneda o Preclos de mercado de fes anciones. Dstas
inversiones se miden s valor razonabls ¥ io5 cambios en valor se reconocen
dirsclaments en of esiado consolidado de patimanio usando unz cuenin de
reserva de vaior razonable hasta que sean vendides o redimidos (dados o hai) o
e& haya deferminads que uns varsion se ha deterlorado en valon 20 cuve case g
ganancia o pérdide acumulsda reconooida previamente en oiras utifidagas
{pérdidas) integrales se reclasifican a los resultados de cpsracion,

Guando e valor rezonable de las inversiones en instrumenios de capital no pusde
Ser mediio confiablementa, ias inversiores parmanecan al sosto.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING, INC. Y SUBSIDIARIAS
(Panama, Repiblica de Panama)

Holas o tos Estados Financierns Conasolidados

{3} Resumen de Polificas de Contabilidar Significativas, continuacion
Deterore de Valores Disponibles para la Venta

La Compafia svalia a cads focha dol seteds consokdads da

sRuacidn financiera,

sl exisle uns evidenciz abjsiva de deterioro en las inversiones on valores. £ sl
caso de que las inversiones sean clasificatas como disponibies para la venta, una
disminucion significathva ¥ profongada en ef valor razonable por debaje de sy oosto

es considerada pars delermingr silos activos estan tdeteriorados.

Si sxisis dlguna evidencia ohistive de deferoro para los actives fnancieros
disponitles pars I venta, 1z péidide acumuladz g2 rebajada dei peiimonio y

renonacida en € estado consolidade de resultsdos,

Si en un periodo subsiguiente, &l valer razonable do un inss

umanic de deuds,

clasificado oo disponitle pare i3 veras aumeniarg, v el aumenic esid
chjstivamente relacicnede con un evento ocurrido despuds de la pérdida por
deteriors reconcoida en genandias y pérdidas, Iz perdida por deteriors g reversard

2 WeVes del SeTado consoltads e resultatos.

§}  Mobilario, Equipes y Mejoras

Hobilado, esquipos v mejoras comprenden, mebiliario v eguipos ulilizados wor
sucursaies v ofichhas de I Compadlz. Todos fos mobiiiarios, suuipos v mejoras son
registrados af costo histdrico menos depreciacion y amorfizacion acumulads, £ cosin
histirico incluys e gasto que es directamenie stribuible 2 fa adquisicion de los bienag,

Los costos subsecusntes s meiuyen en ef valor en fibros dei activo o se reconocen
oG an aslive coparade, seglin corresponda, sdlo cusnde es probuble gue iz
Compafiia obtenga los bensfigios scondmitos futuros asodiados af bien y &l ooslo det
bien se pueda mediy confisblemernte, Los costos considarades como reparaciones y
manteniniento 5¢ cargan o estado consofidads de resuftados durante el periocds

fnanciors en ef oust s& nowrren,

Ei gasic bor deprecizcion de propiedades, mobiiiario v 2qUipos ¥ por amorlizacidn de
meforas a la propiedad amendads se carga a ios resultados del periodo comiente
utiizando ef mélede de fines recta considerando o vida Gl de ios actives. La vida o5

de los aciives se resume como sigue:

Maobifiario v equipo 3- 10 afos
Equipe rodanie § afiog
Mejoras 310 afips

La vide ol de los actives se revisa ¥ %e ajusta s es aproplado, on tads facha del

estads consolidado de situacion Snanciera, Las proviedades, mobil

iaro v equipos se

revisan para deterioro siempre gue log acontecimientos ¢ los czmbios sn circunstancias
indiquen que i valor en iros puede no ser recupersble. B valor 21 Fhros dg un actve
5S¢ reduce nmedistemente a su valor recupsrable s al valor en fbres dal active as
mayor que el valor recupersble estimado. La canfidad recuperable es ia mas 2l entre

e} valor rezonable del activo menos & cusic de vender v su valor en usa,
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umen de Pofiticas de Comabilidad Significativas, continuacion
Activas Ulasificatos como Mantenidos pars la Venla
Los aclivos ne cordentes, o grupe para disposicidn que comprende aclives v pasives,
incluyende bienes adiudicados mantenidos para 2z venis Que Se espera sean
fecuperados principalmente a fravés de ventas en lugar de ser recugerados medianie
sik uso continue son clasificados come dispenibles para la vents.

Inmediztamente antes de ser clasificados como mantenidos rare la venia, ios activoe o
los componenies de un grupo de actives para su disposicion, se volverdn a medir de
acyerdo a fas politicas contzbles de ta Compafiia. A pariir de esta cizsificacion, ss
reConocan por & menor valor enfre su importe on hios ¥ su valor razorabls menos fos
cosios de vents. Se reconocerd ima péediss nor deterinre dehids 2 las redugcsiones del
valor Wivial do fales aclivos. Las pérdidas pur deteriore en ks dasificacisn inicial ¥
posterior como mantenides para iz venia s recondcen en & asiads consolidado de
resultados.

Depositos, Financiamientos y THuios de Deudsa Emitidos

Estos pasivos financiercs, coresponden = lzs fuentes principates de finsnciamionto de
i@ Compafiia. Son iniclaimente medidos 2 valor razonable menos ios costos directos
incrementeles d& la transaocidn, v posteriorments, son medidos & su cosio amostizade
utilizando i método de Ia tase de interés efectiva,

Pagos besados en acclones

i vefor razonable de les opciones oiorgadss los pariicipantes, se reconocen como
gasto de personst en les subsidiorias contra e balence adeudado a la compatia
sontroladora, la Compatia registia estas UpUTONES 20 Cusna oS pETITOnD conua
batence adeudado por las subsidiarias, E} valor razonable dz Ia apcldn en ia fechs de
dlorgamiento es reconcido como un gasto de tas subsidisdss de la Compafia, durame
&l perfodo de adquisicidn de derechos sobrs ia opeidn,

Benefoios g Enpleados

{m. 1} Beneficios por terminacitn
Los beneficios por lerminacitn se recongcsn como gastos entre o que ocurrs
primero cuande la Compafia ya no puede refirar lgs ofertes de aslos benefinios, o
en = momente ouands fa Compafis rsconozes los COSNS  por  un
reestriciuracién. 8l Jos beneficios no se esperan sean canceladas denio de fos
doce meses a Iz fecha del estado consofidads de sluacidn finansiers, entonces
tales beneficios son descontados para determinar st vaior pressnte,

{m. 2} Bonwficios a Corio Slazs
Los beneficlos a corto plazo se reconacen como gesies cuanto o servicic have
sigio recibidy por parte de i Compafia, &I pashis 88 reconosits ver & monmo no
descontado que ha de pagarse por iz Compeafila v 3 Here uns obligacion
wresente, legal o implicita, de hacer tsiss fages como consscuencia de sucesns
pasados y pueds realizarse una estimacién fisble de ia chiigacian,




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INGC, ¥ SUBSIDIARIAS
{Fanama, Repiblica de Panam$)

Notas z los Evtados Finencierss Consolidados

{3} Resumen de Polfticas de Contabifidad Significativas, continzacidn
fn}  Utilidad por Accidn
La uilidad por acdién bisiva se calvuln dividiende e utiidad disponibie para los
acticristas comunes enfre ¢l promedio poriderado de aucicnes comunes an Circulgcién
duranis st paticdo.

La utilidad neta por accion dikida, refleja ef efecto poiencial de gilucidn de las opdiones
para compra de accionss que s clorgan en funcion al pian de opcicnes de compra,

{0}  Irformadin do Segmentns
Un segmento de negosio es wn componanie de {2 Compafifz, cuyos resulfados
operalivos son revisados reguisrmente for ia Derencia pats da toms de desisioneg
acerca de [os recursos que serdn asignados af sSegmento ¥ evaiuer s su desempefio, y
para el cual se tiene disponible informacivn Snancera para este propdsifo,

Los segmentos de negocios presenisdes en los osiados fingncieros consoiidedos
comesponden 8 un componente dislinguible de fa Compafita que se ancarga de
proporsionar dn producio o servicio indlvidust o un grupo de pradugtos o senvigios
relacicnados denfro de un eridmo scondmico en particular, y qus estd sujeto a riesgos
¥ benedicios que son diferenies de o8 offos segmentos del negosio.

i} Ingresos v Gasios por infereses

Los ingresos y gasfos por Imeresss son reconceidos en el estads sonsolidade de
resuliados ulifizando ¢f métods de tasa de interss gfectiva. La tase de interds efectivs
26 iz tasa de destuento qus iguala exactamenta los fhijos de sfectivo por cobrer o ey
pager estimados & o lzige de la vida =ap@iada del nstrumento tnanciery, con & vaior
an oros del astive o pasivo financiers. Para osicular 2 tasa de inferdgs sfecliva, la
Compafiiz gstimard los flujos de efactive teniendo en eerita iodes iz condiciones
coniractuales del instrumenio financiero, perc 1o tendrd en cuentz las nérdidas
sredificias Rituras.

B caloule inclive todas las comisiones, costos da Wansaccidn ¥ cuaiguler obra prima o
descuentos pagados o recittidos Gue sean perte integral de ja tasa de interds efeciva,
Los coslos de fransaceidn son los tosias directamente atribuibles a 12 atduidsioién,
arrisiin o theposicién de un active o PREhO.

Los ingresos y gastos por intereses presentados e =f estado consolidado de resuliados
ncluyen:

» Intereses por ootivos v pasives Snanciersa medides a costo ammoriizada caloulados
sobre une base de tasa de Interds efeciiva

»  Infereses por iversionss en valbres disponibles pars Iz venia calouizdos sobre ung
Dase de tess de interés eferthva,
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Hotas a los Estados Financiercs Consolidados

{3} Resumen de Poiflicas de Contahifidad Significativas, continuacidn
{or  Hooorerios y Consiones
tos ingresos v gasios por honoraries v comtisionss fandc pagades como recibidas,
distimtas de los inciuidos al defermingy Ja tase do interés efeciva, incluyen servicios
bancarios, primas ¥ otras comisiones por servicins, administracién ¥ menejn de cuentas,
los susies son revonocides cuanda of servicio es prestado o recthido.

La Compafia percibe ingreses recurrentes por sus sermvicios de admimistracian de
fideicomises. Esios ingresos son regisrados bajo ¢f método de scumidacién. Cs
otfigaciin de iz Compaiife administrar los recursos da los fideicomisos de soffermidad
con fog sentralos ¥ en forma independiente de su pavimonio.

{r}  Operacionss do Fidsicomisos
Los zctivos mantenidos en fidelcomises o en funddn de fidusianio no se consideran
parte de la Compafifa y por consipulents, talas activos ¥ su commespondients ingreso nn
se incluyen en los presentes estedos financisres consclidados, Es obligacion de iz
Compania administrar 168 recursos de los fidsicomisos de conformidad con fos nontratas
y en forma independients de su palimenio.

La Compefils cobra una cemisién por la administracién fiducleriz dg los fondos en
fideicomisos, fa cual es pagada por ios fideicomitantes sobre fa bese del monto que
mantengan los fideisomisos o segin acuerdos snire Jas partes. Eatas COMISIONSs son
reconocidas & ingresos de acuerdo a los Wrmines de los coniraios de fideicormisos va
ses de Torma mensuad, ifmestra! o anual sobre Ia bass de devengado,

{o;  Cenancle Nefe por Instrumentos Frencieros a Vel Razonehbie oom Cambios en
Resuftados
Le ganancia nelz por instrumenios financieres = valor razonable con cambios en
resuliados se relacions con los instrumentos dedvados que na estén ligedos & una
estrztegia de coberlura v los valores 2 valor rezonabie con tambios en resultados. £n
asie ndoro se ncluyen ks genancias v pordidss realizadas ¥ 1o regilzadas por cambios
en & valer razonable y diferencias por fuctuacidn on cembio de menadas.

{4 Impoesto sobre ja Renta
Elimpuesto sobre Iz rants astimado es al impussio o pagar sobres i renty gravobio para
&l afo, utilizands las tasas de impussios vigentes & fa fochs dal estado conscidade da
sitsacion finansiers y cualguier otro guste del impussic sobve iz rentz de afos
ardarioras,

Elimpuesto sobre Iz ronts diferido reprassnia ¢l monto do impusatos por pagar yie por
cobrar en afos futiwos, gue resulta de dferencias temporales entre los saldos en fbros
de activos y pasives pare repores Fnancieics y los saidos para propdsitos fiscales,
ufiizande ias teses impositivas & ia fecha del esiado consolidads de situacion
financiera. Estas diferencias teraporales se esperan reversar an feches futiras, Si BG
determing que ef impuesio diferdo ro se pedrg realizar en gfios fulvos, éste saria
disminuido total ¢ parcialments,
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Notas g los Estados Financleros Consclidados

{31 Resumen de Politicas de Contabifidad Significativas. continuacion
fu}  Nuevas Normas Internasionaies de Informacion Finenciera {MHF} @ Inferprefacionas no
Adoptadas
A la fecha de los estades financleros consolidados existen normas oue no hen skio
apiicadas en su greparanidng

*  La versidn fingl de fa NitF © “instrumentos Financigros” (2014) reewmars todss ins
versiones antericres de la NUF @ emitidas (2008, 2016 ¥ 2013} v compleiz e
proyecte de reemplazo de iz Norma Intemacionsl de Contabilidad {NICT 38
“rstrmentos Financieros: Regonpcimienio ¥ Maditién™. Enire los efoctos mas
importantes 45 ests Norma esién;

- HNueveos requisifos para 12 clesiFoacisn y madicidn de ios activos financiercs,
Entre otros aspactos, esta norma contiena dos categorias primarias de medinion
para aclivos financisres: costo amoriizade ¥ valor razonable, La NIlF 9 siimina
las categorias existentes en NIC 39 de valores mantenidos hosia sy
vencirfiento, velores disponibles pera s venta, PréStaTios ¥ cuentas por oobrar,

~  Eliming iz volatiidad en los resultados cousados por camiios en & rigsge de
crédito de pasivos medidos e valor razonable, 1o cual implica que les ganancias
producidas por f deteriors del fesgs de orédie propic de Is entided en este tino
de obligaciones no se¢ reconocen en & ssiade consofidatio de resulfado del
periado.

- Un enfoque subsiancigiments raformadn para fa contabiided de coberturss, con
reveladiones msioradas scbrs ia aolivided de gestion de nesgos.

- Un nuevo modele de deterioro, basads en “pérdita esperada” que requstirs un
mayor reconocimiento oportuno de las pérdidas crediiclas asperades.

La epehy efectiva para ia BPHCECION de fa MIF B &8 para periodos anvaiss gue micen
en 0 & partlr del 1 de ensrs de 2098, Sin embiergt, esta Nomma puede ser adoptada
&n forma anticipada.

o MNIF 18 “ingresos de Contratos con Ofienias®, zetn Norms ostablese un marse
integral para determinar como, cuants v el moments cuande ef ingreso debe ser
raconacido. Esta Norma reemplaze lzs guiss existertes, incluvendo fa NIC 18
“Ingresos de Actividades Ordinarias®, NIC 41 “Contrafos de Construceién® y la
Interpretacién del Comité de interpretaciones de las Normas Internacionales de
Iedormacidn Finongicrs ("CINIFY 12 "Programes de Mdelizacion de Clentes® La
NUF 15 es efectiva para los pericdos anugles que Inigien en o despusds def 1 de
enerc de 2918, con atopeitn anticipads permitida.

W.w
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Notas 3 ios Estados Pinsncieros Consolidados

{3} Resumen de Poiiticas de Contabilidad Significativas, continuacidn

= NiF 16 Arendamiznioz. Bl 13 de eners de 2018 se smio i MiF 18
Arrendamienics, lu cusl roomplaze le sstusl NI 17 Arrendamientos, La NIF 16
glimina la clasificacién de los amendamiantos, ¥2 583 Como arendamicntas
tperatives ¢ arrendamisnios financleres pare of arrendaterio. En st tugar, todos los
argridamisntos son reconocidos de forme simiter 2 las arrendamientos fnancieros
baio i NIC 17, Los amendamienios se miden al valor presente de o= pages fisuras
de ewendamientc v se presentan va sea como activos arrendades {activos por
deracho de GS0) O jJunto con inmuebles, mobiliary ¥ equipo. La NUF 158 es sfectiva
para 105 perfodos anuales que inicien en o despuss dat 1 de enero de 20418 la
adopsitn anticipada es permitida pars entidades gue tambidn adopten iz NifF 15 -
Ingresos de Contratos con Clientes,

Por la netursiezs de las operaricnss finencieras que mantisne iz Compania, s adopcidn da
85188 nofmas podria fener un Inipacic importente en s estados inanciercs coneniidados,
aspect LS 8618 en procsss de ovaluacidn por s administracién.

{(4) Administracion de Riesgos Financieros

Un instrumento financiero s cusliouier cortrate que origing & $¥ vaz un activo financiars an
una enlidad v un pasive financiers o un insitumento de pREIMONI0 Bn olra sntidad. Las
actividades de fa Compshia se relacionan, principalmente, ¢on & uso de Inshumemos
financieros incluyendo derivados, ¥ come ted, of estada consulitgedo de siuacien HNEncisrs se
compene principaimente de instrumentos financieros. Esios instrumantos financieres exponen
2 ia Compadia 2 varos tipos de resgos. La Junta Divectiva de ia Compafiia ha aprobado uns
Polifica te Administracion de Riesgos, b cual identfica cada uno de fos principales riesgos a
los cusles esid expuests Iz Compsiiz, Pacs adminisfrar v monitorasr sedos desgos, iz Junts
Directiva he establesido los siguientes comités, los cuales estan los sigudenies:

Comité de Crédiin

Comits de Ochvas

Comité da Audferis

Comité de Cumplimiento

Comité de Riessge

Corit de Activos y Pasivos (ALCO)

% % T 4 B @

£ Comité de Auditoria de fa Compafila SUDBIVISa la manera en que a Gerensiz monitores o
sumplimiente de las polificas v procadimisnios de adiministracion de riesge v revisa si of
marce de administracion de rdesgo ss apropiado respecio de los fesgoes que afronta i
Compaiiia. Este Domig e aeistids por Auditoriz Interna en se o} de supervisidn, Autditorin
Inteme realiza revisiones pariddices de los controlas ¥ procedimienios de administracian da
Hesgos, cuyes resuliados son reportados a! Comile de Audiinra.

Las principales responsabilidades det Comité de Riesgo de ls Compadiiz son:

% Valar por e buan dasarnpaio o independancla dal Departamento do Rlesge de In
Compafiia, seiin su ol

2. Dar seguimientc 2 las exposiciones a fiesgos vy oomparar dichas sxposicionss 2 los
limites de riesgo aprobados por la Junta Uireciiva; al igual que reportar a iz Junie

Sirectiva los rasulindos prasartados,
P
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3

Administracion de Riesgos Financisres, conBnuscitn

&

7.

Desarroliar v proponer metodologias, procedimientos, fmites v estrategiss para la
administracitn de los desgos; asf coma proponer mejores a las politicas de administracicn
de rlesgos.

Emifir recomendaciones para apoyar & manieniyiento Y6 meloramiento de iz califoacidn
de rissgo de fa Compaiia,

Periddicamente, asi como previc 5 i realizanién de operaciones activas v pasivas da
gran signfficanciz instiucional, ayudar & ia gerencia a cuaniificar las pérdidas posibies en
que podria ncurlr b CompaRla, en caso de sfectusrse uns aperacion,

Propuner planes de contingensia en materia de Tesg0s, los cusles seran sometidos 3 la
aprehacion de la Juniz Divecliva v recomender cursos gde accibn o mecanismes mediane
fos cuzles se pusde normalizar cuslguier situacion en ls cual i Compadia se haya salido
de Jos Himbtes establecidos,

Velar que ke gerencia de o Compafifa promuevs Iz cultura de administracién da riesgo.

Los mrincipales riesges identificados por fa Compadia son los riesgos de orddiio, figuidez,
mercado y operative, los cusles ss describen a cominuacion:

(8}

Fizggo de Orédiio:

£s ef riesgs de que ef deudor, emisor o contraparie de un astive Snanciem propedad de
ta Compabia no cumpia, sompletamente v = flempo, con cugiquier PaEgo gue debia
hroer @ le Compefiiz de vorfomnidad pon los Brminos vy condiciones paciados o
momento en gue [z Compafils adouird u oiiging el active financisrs respectivo.
También se concibe este fesgo como un deleriors en la calided craditicia de la
contraparte, del colateral wo de iz garantia pactads Inicialmente,

Para witiger = rigsgo de crédin, iss poifitcas de adminfiracion de NesG0e establecen
pracesos y controles a seguir para aprobacién de préstamos o facilidades creditivias, La
Compafiia estruchys los niveles de resgo credificio aceptables 2z wavés dai
esteblecimiento de Hmites sobre ia cantidad de fieSge aseptads on relacion 3 un solg
prestataric, o grupo de prestatarios, v seymenic geogréfico. Hstos eréditos oon
controlados constantemante ¥ sulelos a una revisitn periadica.

La exposicidn af riesgo crediticio e stministrada 2 traves de un ansdlisis nerddico de ia
habilided de ios prestatarios o crestaiarios polenciales, pars determinar su tapsoida
do pago do oapitel o intoreses. La exposicidn o ricago credifisio oo tambidn mitigada, en
parte. & traves de fa obtencidn de garantias colaterales, corporatives v personales.

L2 gestidn creditivie se reslize bajo politicas claramente definidas por ia Jurda Dirsciiva
¥ revisadas v modificadas periddicamente en funcidn de cambios v expectativas de Ips
MErCHIos &n gue 56 aclds, regutaniones v otros Saciores 5 considerar en fa formulacian
de esles polifoas.
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(4 Administracion de Riesgos Firancieros, continuzcidn

La Compaitia tiene en funcienantiento una seds de informas crediiticios para evaluar =i

desampalic de su carlera, ive reguerimieniss do provi
anticiparss @ evenios que puedan afectar en el future |

La Juntz Divectiva hz delegado Iz responsabilidad parg of
en el Comiie de Credite, Comité de Administracion de
Comité de Cobros fos cusles vigilan periddicarmente o

SOnes y especialmente pars
& condicidn de sus deudores,

manejo gl fdesgn de crédito
Crédite, Comité de Riesgo v
condicidn financiers de los

deudores y amisores respectivos, gue invoiuoren un riesgo de orédite parg iz Compafiis,

Andlists i o Calidad Crediticia

La sigulente 1abla analiza iz calidad credificia de ios anfivos financisros v las resorvas
por deterioro/perdidas manienidas por la Compafiis pare sste aolivos,

Frégtamos inversionae on Valorss (1
2018 a5 2018 2015
Mdxims exposicién
Valor en Suroy MESIZEE TSR 5406334 Bl i
& cogto amortizado
Normel © desgo bajo 29137840 456,335,057 BT 80T 748082
Mercin esperi 10,244,902 718852 g Q
Buboomng] 774808 842,487 G &
Duinso TTGANA 889,324 o [
irfesuberabie 2840688 2388 407 G 8
Momte bruto FUES1B303 46BiRA0T 1.537 504 TI50%2
Raessrs por detgrdon 21814 S ! ] g
Vakor it Ebeis, nato 457 821 TR 1857 Br 28087
Disponibles parm is vetita
Rigsoo baje a8 £ 44762585  481577a
Yaloren fibros 0 45.7E2 588 As@IR TS
ﬁfm carabics o wsutades
Hissgs balo & 3 J2B0 nag 31132970
Valor en fibros o R ¥ Y R T
o morosos i Seferiorados
Homnal o detgo bajo ASLITBAGY 286535037 & g
Youk BIAIBA  S55E, (- ]
Horasos pere ne deteriorades
21 0 80 dae P 40,100 5,004, B3 o )
§1 380 digs 3,208,737 Z.854 433 4] 13
91 & 180-dfay 1.584.11% 1,743,821 i 0
Total ot ZES S8 BER ) e
Individualmente deteriorados
Mancitn sspecial 8 & o G
By agsad i 4 i i3
Cudasy 4 [ G G
Irrecupenable 2540852 2108 407 g 5}
Total A BAERE 2 Ay o) ]
Ressrva por detesdiore:
Regurve varkbithag 208,518 113,275 o} a3
Remaree huvidug B4 148 32600 {t 3
Tota 8T o _ 4

{7} Ercluys aociones oe capital
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LA HIPOTECARIA {(HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panam4, Repibiica de Panamé)

Molas 2 los Estados Financieros Consclidades

{4; Adndvistracton de Riesgoes Financieros, continuacion
Al 31 de diclembre de 2016, la Compatiia realizd e andbsis de lus operacionss fusre de
balance. Del totad do lag oporaciones fuora de balanoe, of 100% sorvegponden & cartas
premesas de pago. Bl tal de las ceras promesas de PEge s8 maniene an siasificacitn
notrnal

Los préstemios renegociatos v resstrusiurados se presentan = confinuacian:

2016 2815
Préstamos renegoclados o reestriciurados
Monio bruin 186893 187,862
Mot deteriorads 154 G54 447 018
Ressiva por detedors 8. 230 {24 309)
Valor en fibros, neto 145 454 122710

A confinuacidn, se detallan los faciores que |z Compafita ha considerads para
determinar su detedore:

= Deletors o0 eréstamas ¢ inversiones an Hiulos de deuda:
La Administracién delerming s! hay evidencias objetivas de deleriors en los
préstamos, basado en los sigufentes orfterios extahlecidos por is Compaitia;

- Incumplimiento cortraciuai en e page del pringipal o de los interages
«  Flyjo de caja con dificuitades experdmeniadss por el prestetario;

- ncumglimisnto de fos ¥rminos v condiciones paciagdas;

=~ iniGiacitn de un procedimieno de wutebra;

~  Deteriers de la posicién compatitiva dat prestatario v

-~ Deletioro en & valor de s gerantia

= Moroeas pere no deteroredos:
Jon consiferades en morosidad sin delennio, s decy sin pértidas mcurridas, fos
préstamos e inversiones gus cusnien con un nivel de garantias /o fuentes ds page
suficlenies para vubrir ef valor en libros de dicho présiamo ¢ inversion.

-«  Prgstames rencoociados o reestrusturadas:
Los préstamos renegociades o reestuctursdos son aquelics gue, debido a
dificuiades en ia capacidad de pago del deudor se les ha dosumentade formatmenta
una variacién significative en los termincs arigingles del crédite (saido, plazo, plen
de pago, tase y garantias). El obisivo de la reestruciureciin 68 conseguir ung
sirsacién mée faverable para gue la Compafia recupere la degds,

*  Casfioos:
La Compaiifz determina of castigo de un grupo de présiamos Gue presenta
incobrabilidad. Esta deisrminacifin aa foma despuds de sfectusr un andfisis de lag
condiciones financieras hechas desds of Gitime page de la obligacion, v cuandn se
determing qus 18 gerantia no es sulidlents para & pago completo de la faciidad
otorgads, Para los préstames de montos mancres, s castigos gerieraimente se |
baser en ef fempo vencide del rrédite clorgado.

28 ;;f;d ; {g@?
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{4} Administracién de Riesgos Financieros, coptinuacidn
= Feserves por deterioro:
Lo Compafia ha cstablocido roservas pam oubilr a3 pérdidas incurddas e Iu
cartera de préstamos, Eslas reservas s caloulan de forma individuat pars os
wéstamnos que son individusimernte significativos v colectivamente para los
préstemos que no sen individusiments significativos. Los préstamos due al ser
evaluados de forms individus! no presontan deferions 56 svsifian de forma oolecsun.

Depdsitos eolocados en bancos

Al 31 da diclembre de 2016, la Compafife mantione dephsitos colovados an bancos por
333,521,567 {2015 $25,899,947). ios depésitos colocados son mantenidos en bances
y olras instifnciones financierss non grado de nversion af mancs entre BBB. v BRE.,
basado en las agencias Fiich Rating Inc. ¥ Stendard & Poors,

Garantias y Otras Mejoras para Reducir el Riesgo de Crédiic v su Efecto Flnanciern

Lz Compahia mantiene garantiag y olras meforas orediticias, pars asegurar ¢ cobro de
5uS aCives fnanciercs expuestos &l fesgo de crédit. La table a continugcion presenta
tos principales Hpos de garaniias manienidas con respecto a distintos fipus de activas

financigros,
% de cobertura que cut sujeto 4
reoucrimientos de Saranifas
218 25 Do de Carantia
Présiarmos 92% 22% Propiedades
Inversiones en valores 78% 5% Cartere hipolecaria de préstamos

Freéstamos Hipniscarios Residencisies

La siguients fabla presents of fenge de refackn de présiamos de k2 paters hipotecaria
con relaclon al valor de s gerantias (ioan o Vaive” - LIVE B LTV es calculads
come un porcentals del mordo bruto gl préstama en relacion el valor de la garensis, B
monte brule del préstamo, excluys cualquier pérdida por deteriore. B! valor de ia

garantia, para hipotecas, estd basade en o valor origingt de la garantiz 2 iz fecha de
desembolsa v generalmente no se setuslizn,

2048 zZots
Retacidn de los crdditos al valor
ge s garantia (LTY)
G-20% 31002 318,878
20-40% 3440444 3,018,803
43-60% 21475 383 23,331,857
Bl-B0% 151,826,428 124 488 207
B0-100%: 287 #8741 281 500 880
oot SEEL5R.003 A28.085 256
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{4}  Admivstracitn de Rissaos Financieros, continuacion
La Compafila no aclualiza de forma rutinada k2 valoracion de las garantias mantenidss,
Los avshlos de los garontias 86 actusiizan para los préetamos comorainios soda dos
afios ¥ parg fos préstamos de consume cuands & fiesgn de crédito de un préstamo se
geteriorz de manera significativa ¥ &l préstamo ez supervisade mas de cams, Para los
préstamos de dudosa recuperacion, la Compafiia chtiene el avalic de garantias porgus
el valor actual de la garaniiz es un nsumo pare ix medicidn de detarior.

Aotivos Recibidos medianie la Adiudicacién de Garantia

A comtinuacitn, se presentan los achivos no finencieres que la Compaiiz se hs
adjudicado como garantias colatersies para asegurar & cobro, inclayends Iz sidoucion
de ofras mejoras wrediticias durante oi pernda:

2UiE 2415
Fropledades 291885 284 281

Concentracion del Riesgo de Crédio .

La Compafila monitorea &2 concentracion de fiesgo de crédite por sector ¥ ubicacién
geografica. £ andlisis de Ia concenfracién ds los riesgos Ge crédiio & la fecha de los
astados finandleros consolidados es iz siguierte:

Préstamos Inversiones en Valores
018 215 2818 2015
Concenirasién por:
Sootor:
Banga hipotecaris 485,083,008 409 665,228 44 558,629 40870570
Banica personas 40,705,300 38,437,871 0 G
OHros secloras { & 4612820 5882877
55 218203 4683028007 591651 A8 48883 447
Geografica:
Panamé 384,220,041 307819882 $2.549.664 42922 8588
Centroaméries 08069243 128,629,172 0 G
Colembis 43508018 33.854 336 & 580 285 3,808 580
Islas del Caribe g i) 30.008 25000
S05818303 46805097 5976048 45553447

ias conventracionss geografices de préstamos, estdn basadas en la ubicenitn del
desting de los fondos dessmbolsadas ¥ #n ouanio a kas inversionss en valoret so hosa
en iz ubicacién del emisor de la inversian,

) Riesgo de Liquidez
El fesgo de fiquider comprende dos definiciones, depandiando de Iz fuents que o
origme:

=y o
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LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panams, Repibiica de Panama)

Motas & lus Bstados Financieros Sonsolidados

{4} Admimdstracion de Rissgos Financierss, continuacion
Fiasgo de Liguidez de Fondeo
Represenis la dificultad do uns insilucidn do oblerer fos recursos necesarios para
cumplir con sus obligaciones, 2 fravés de los ingresos genarades por sus aclivos o
mediante la captacidn de nueves pasivos, Esis tipo de fiesgs generafments es
ocasionado por un deteriors drastico v repentine de la calidad de ios activos que origing
ung extrema dificuitad para convertiies 2n recursos Fouides.

Fresge de Liguidez de Mercado

£ fa probobilidad de pérdida sconbémics debide 2 iz dificuliad de angjenar o cubrir
acivos sin una reduccidn significative de su precio. Se incurre o esta clase de riesge
como resultaco de movimierdos del mercade foracins. fagns, 2i ), o cttande se realizen
inversiones en mercados o instrumentos para los cuales no existe una ampiia oferm v
demands.

Adminisirecitn def Risego de Liquider

La Compsiila controla este riesge con reservas aproptadas de fouldez v de activos
facltmente realizables, usushnente en nivelss superiores & os requeridos por ef
reguiador, y mantiene un adesuade caice de piazos entre los vendimientos de actives ¥
pEsos ques as revisado periddicamente.

La gestion del siesge de liquidez es una funcidn de! Comiis de Activos ¥ Pasivos, el cual
dsbe asegirar ia capacidad de ia Compafia para responder ante retiroe no previsios de
depdsifos ¢ necesidades no programadas en ia solocacion de Gréditos,

La Gerencla y of Comits de Actives v Pasbvos reslizan an Fegubtlento peritdice de =
posiciin ds Hgquider mediente el andlisis de ia estructura de vencimientos de eotivos v
pasivos, is estebifdad de depdsitos por ipe de clisnte y of cumplimienio de sstandares
minimes establecidos en las reguiaciones ¥ poliicas corporativas.

Exposioin del Rissyy de Lguider

La medida clave uiliizada por la Compaiila para iz administracidn dal fissgo de Squides
&5 & indice de activos fquidos nefos sohre depdsitos recibidos de ciertes. Los activos
tquidos nefos son & efective v equivalentes de efective y ffulos de deuda, para los
cusles avisks un mercadn sefua y fiquido, menee cusbyuler otra desdsito recibide de
bancos, insirumentos de deuds emitida U ofros Argnciamiantos,

A connuscidn se detallan los indices de tiguidez de! Bance La Hipolecada, S. A,
mformados 2 s Superintendencia de Bancos de Panama, este indice no debe ser
infarior o S0%:

2018 2048
Al 31 de diclembre 86.11% 38.31%
Promedio def ado F7.54% 35,93%
Maxima del afic 136.42% 80.80%
Minimo del 2fo 45, 04%, 39 31%




L4 HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Fanamé, Repiblics de Panams)

Notas o fos Estados Financlerns Consolidados

{4} Adminisiracidn de Riesgos Financigros, continuacién
Ef cuadro @ continuacidn musstra los flujes de efectivo no desconiados de ins actives i
pasives financioros de ja Compafiin v los sompromisos d¢ préstamos no reconocidos,
agrupaciones de vendmiants cordractuat.

Neonte brute
neninsd Hasta Putns Deds i Wds e 0
2 Malor e Libros  (salidantandmdtax izks iy #hHos afas
Pasivoy Financisroa:
Depdeitog de shtsms 808,001 {Bus,001) BB 5 3 o
Dagdsitos s plaze o 178,676,982 (IB00BAE2)  (BRETAEL (131452000 @ a
Valores comizeiies nagosieblay 70780888 {TR038462)  (72R38452) g o] o]
Natas comerciales pogooiahles QER6T I8 (EO815900 (34375480 {85,238,015) < @
Ronog gréinanios 16,581,868 L3068, 247 85,41 {39,228 9541 b+ +]
Lerdficados de Mvaersidn pcRer g ol {28.278.723) & 898297y §15,38% 828y 0 )
Qa0 B G THE T TITIE P ST TS0, 08 TR BEGY TR o) g 4
Finansiarisntes rachites 11544848 {380408 £68; (II0STRE: esTiEm 8
Totaf de pratvos finantieros SERsEREt {811.881 855y ZELIRLEN (25671050 &
Aothons Franciaros:
Hintive e 418 28LSTE 281,218 4 b a
Condaltos an banoos $8, 521, 86% E582.587 832,887 [ g 2
HAEMTINS BN VRIS 8,169,749 UTENS,3TE 4,752,858 R IR TEMGGEGD U ERg 48
Prastamas S05 818 a0 _J4o0nnsd S2A58 678 ISZEBN AL 20EBATRYS L34 ws07RS
Tetdl de sctives fomnclorny PRLIR2EES LMLAILCR MEOHER  JDSSTANE FMgsTl Sliottres
Compromizos v conthigencias
Carias promesas g6 ghgo s wiBEAAR000) (8R40 0601 L ) g
Manke DHemte
aeArira Hasts e ab Pesady Was du 18
i) Waloran Libros  Isgiidas) 1a8n biles) abos b

Pagives Firansio:
Depdsios de ghomes BT {841,170 LT [ 2 fil
Depositos de plaze o 170488 378 {BREI0EEY,  [EBATRAES  (95.74R4YD 3 g
Waloras aomaraintes nagoeiablos Eriviesry eh -3 (b OG0 ey {20 SR By} & k) a
Notas comerdiales negaciatles FEIZRER {75.488381) {24,235 355 {52,228 554 [} 0
Deificados de inversidn RIS (F1226433)  {(1.796.648) {10428 058 Q bs]
gb&gmm segnciaties E.557 B8 {7087 v {7087 18y 8 £}

Trnnsiarsierans tesibies 188728 9RY 1803290048 115 ade gy (A7 A%G 302y {47 480 8073 o
Fosi dn pasivos Eanciense R L Tk T T e e e—
ALetivas Fagncisos
e Sigh, sk oz ik 328,356 j I a
Dupdsiios o0 bamns 2B BRI BLY 28,892 947 2LEFT05T & 4 Q
irstaTeS 60 valorae 48233447 S7.14 554 &, 753,188 1337880 18,490,208 5088345
Préstamas ABE 53507 S7BA5R1%4 | AA S SIRBIBAAE 2B 4TO000 306132190
Tots g activos tinancioros Hsamigsy  J3eZBEY Enake JEREEIASE IaplSoos Eriapaans

AT Y St [

CHrin promesas i gt PO | SR SRR | (B2 35 A0 13 I

Para los acivos v pasivos financiercs
efective no descontados e inclayer ko
por ia cual diferen de los impories presentados en &

financiers.

& infereses estim

el monto bruto ss medido en base a fos Hujos de
adus & pagar y por cobrar, tazén
1 sslado consolidade de situacien
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

{Fanama, Repdblica de Panams)

Motas & jos Estados Financieros Consolidados

(4 Administraciin de Risegos Fingncleres, coniinuasién

La siguiente fable muestra los importes de fos

Hquidar posterior o dose mosee despude de o focha da halenes:

pasivos financieros que se ssparsn

2016 2e1i5
Pasivos Financierns:
Depositos a plaro 1BE52987 83381491
Financianientes recibidos 148887121 145564957
Notas somerciales negosisbies SRR L0 46 760,000
Bones ordinarios LEB8IBss g

Certificados de inversitn 12800000 __ 9487 000
La Compafila se dedica a gensrar v Hiularizar présiamos hipotecarios v personzies
periodicamente con lo cual mitige su dessalce en fquidez. Los préstamos Bipolecanios
reflefan un fujo mensuat en abonos @ capital v page de Infereses fos cuales nio son
contemplados en ef cuadro anterior.

La imbla 2 continuacién muestra los actives de & Compafiiz comprometidos v
dispordbles come colatersl o garantia en relacion con algin pasive finenciero u ofro
sompromise, y los dispenibles representen souslios actives QU &n un fulure pueden ser
utifizados come garantia de futures compromises o financiamientos:

Restringidos #o Restringidos.
2018 COMRD isponibie pers
Colaterat Lolateral Total
Efecive y sguivelente de efsciivo g 33,807 883 33,802,083
fversionss en velores 0 B3,168 149 50,188 149
Prastemos, nelo 118,701,728 3BE.815,811 503,517,830
Astives no financisios G 14,985 457 14 889, 357
318704, 778 463 757 400 8134850 128
Restringidos No Restingidos
2018 GOTRG Disponibie para
Colajoral Golateral Total
Efactivo y equivalents de efectivo g 30,725 .313 30225313
Inversiones an valores H 43,553 447 48 553 427
Préstamoes, nefo 182,081,874 2BE 780,908 487 841 783
Aoives no financiercs i 13.088 551 13.055.5581
182 091,674 375 584,420

{e) Riesgo te Mergado:

Es ef riesys, de que el valor de un aclive financiers de i
causa de cambios en s iasas do inferés
redios accionanios. v o¥se variebles |
paricipantes de los mercados & svenins po

ancisrss,

ificos v econdmicos.

& Compaiia s2 redurca oor
, on 128 lases de cambio roneteric, en oy
arl como iz romocidn da los
Estos elemenios

causan que lz Compafila ests sujota a pérdidas latentes como & genancias poenciales,
El obistive de la adminisiracion det riesgo e mersado es e de administrar ¥ vigier las
exposiciones de rdesge v que las mismas se mantengan deniin de los perametros
aceptshles apthnirandn of reforno def rigsgs.

£

e T RS RN

.




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
(Fanama, Repdbiics de Panama)

Notes 2 los Estados Financierss Consolidados

{4} Adminisiracidn de Riesges Financieroes, continuacion
Admielstracion del Riesgo de Mewads:
L2 administracidn de aste ARage &8 supervienda ooneiantemanrte wor I Goroncis
General. Para mitigar ste nesgo, 13 Compafila ha documentado en sus politicas
corroles refacionados con limites de inversidn, clasificacion v valuacion de frvarsiones,
calificatidn de cariera, verificacitn de pagos de intercges, senshiiidad ¥ prughz de
tases.

A centinuacion presentamos la composicion de los tipos de riesge de mercads:

Rigsgo de Taga de Cambio

ke el rissgo de que e valor de un instruments Enancigro fluctis como consecuanciz de
variaciones eh las tasas de cambio de les monedas exiranjeras v oiras varisbies
fnancigras. Para sfectos de la NIF 7, este riesge no surge de instrumeantos financieros
que son parfidas no monetaries nf de instumerntos financiercs denominados en la
moneds funcional,

La Compafila mantiene v realiza préstarnos en Pasos Colombianos, iz monedz de ta

Replbiice de Colombla. & valor de fas posiciones en moneds extramera fuctla como
consecusneia de las variaciones en ias cotizaciones e ia tasa de cambio.

E anasis de sensibiidad para o resgo de imss de cambio, osta considerado
principaiments en la medicién de i posicion dentro g2 una moneds especifica, £
andiisis vonsiste on verificar cugnin regresentaria la posicion en fa monede funciona!
sobre la moneda a la cual se estaria conviriendn ¥y pot ende la mezcls del riesge de
tase de cambico.

Le posicién de monadas se oresenta en su sguivalente &n délarss, como siguer

Exptesados en U1
Pesos Solombianos Zoia 2615

Activos

Efeclive v ecuivslentes 5,575,212 488 8582
Préstamos 434884692 332 854,335
Diros activos L7058 GRT 4044 872
Total de acfives B8777.891 44 387 R4D
Pasivos

Depdsitos 2 plaze 10,673,891 18227 181
Bonos trciinarias 18,501,868 0
Finarciamisnios recibidos 8,882,151 12583038
Ohros pasivos 1488470 484 254
Totat de pasivos 2AITAR0C 31.101.451
Posiclon neta 18360217 3286388

Riesge de Tases de interés

El fesgoe de tass de interés es la exposicidn de iz situacian fingnciers de ta Compafita
{margen financiern v valor de mercade el patrimonio), por posibies pendides derivadas
de movimienios adversos an las 1ases de interas,

, S COAS
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LA FIPOTECARIA (HOLDING), INC, ¥ SURSIDARIAS
{Fanams, Replblica de Panama)

Motas a los Estados Financleros Consolidados

4

Administracion de Rissgos Financieros, gontinuacion
La Compefila dispone de un Comié de Activos vy Pasivos, que bajo pardmetios
definidos por la Junts Directive, anslize iy seneibiidad de varizciones en log tasas do
interés, v defermina la estruclure de balance, ef plaze de las diferenies pariidas v las
estrategias de inversionss,

Ei anslisis base que efectia la adminisiracion mensusimanie consiste en determinar ol
impacts por aumentos o disminuciones de 25 v 50 puntos basicos en las tases de
nterés, considerando como premisa, i@ tass minima de 0.005% on los casas que su
resufiado arroje valores negativos al sensiifizar jos valores reaiss. A continuacian se
resurss of Inpacio en & ingreso neto de inferds:

Zhpk de Z5ph de Sipb de 50pb de
Incremento  disminucidn  Inoremente disminucidn

Bensibiided en o ingreso
nete de interés groveciado

AF31 de diclembre de 2016 122,778 {128,058} 247,803 (243,867}
AL ST de diclermbre de 2018 43,825 {34 657} B7.851 {68,985;

Sensikilidad en ¢f pagrimonio
zeto de interéds broyvectads

AL 371 de diclembre dg 2018 (1,089,372 1,074,884 (2,138,743 2134, 407
AL3 de diglombre de 2015 {967,454 SBE326 (1034988 1,832 328

La tabla que aparese 2 continuacion resume iz exposicion de la Compafiia g los tesgos
de ja iase de inferds. Los atfivos v pasivos de la Compaitia estén ncluidos sn s labia 2
s valor en Horos, clasificados por categorias por & gue ocurra primers entre la nusva
fjecion de tasa contractual o las fachas de vencimiento.

Hasta DeTas BesSaio & de 10
2818 igfio ahos gfiog Alios otz

Agtivos:
DRoftitos 80 tences 21,238,858 i1 [+ ] 21,258.538
Copdriivs o plvmo an bassss £, 000,000 ] a s} 1,000,800
inversiones en vadores disponihles para is

venia 31,787 5O G 4473,403 7B A0 43.566,183
inversionas mantenidas hasts sy

wEckEnie 319,477 i g 218,024 1.597,831
irearsionss & vallr razonable oon

canhios en resulisoos g 2 ¥ 12804044 12,604,044
Préstaries Shssee 00 o & 0 HUS.318503
Totel de actives Be1.784.818 2 4073402 0,757,548 SBE 865570
Pagiensy
epdsitne de ahoros Z0BR.00 3] & i B08.G01
Dapdsitos s plaze 2043882 1TIBH32.488¢ 2 4 73670882
Tirssciamicnion racibides 41, 594,515 [ o 0 OIS
Ooudz emiids 108079 800 59,304,293 {4 9  Zigovales
Totat de pusivos BATATEBR4  DOK BT 537 4 § BRI a0%811
Bensibilided netz de tose de Inmuerss ZR2888.005 MSEITISN 4073 207270548 _Ep At Thg
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIZS
{Panama, Repdblica de Paramé)

Notas z ios Estados Financieros Consolidades

{4} Administracién de Riesgos Financieros, sonfinuacién

Hasts Tatas Dodzm Mi= o 20
Faipl:d izfis Aoy afigs #hos Tore}

Activos: .
Dapdsites en banpos 13,888,518 g G o 13.899,518
Depdsites 2 plazo 25 benoos 3751588 ¢ g i LR
wversiones en vakons disponibles para b et

veEnta 20,357 248 g 2364875 2GEE 048 32850759
hwersiones manterides nesta su

vencirmignio a G 406,893 237 014 725,082
inversiones a valor razonable oo

Canbios en masultados g g g 11,132,920 13,132,820
Frégamos 468,103,067 a g £ s85i08087
Totui do notfves Sa5.2a%gss < £.570.088 1R3EE.505 URL5TEAGE
Pashrae
Depdsites the shotros 241,170 & G ¢ 841,170
Depisiios z plazo | 85,686,828 BE 381 401 & (U e BB
Financhemiemos recbides 189.238.0%7 v} i 4 485 5aE vy
Dosdn emitids PEAIREEE 56,252 GO0 o T AZRT8L50%
Totel de pasives S4LBPRERT 141633409 1] § 483337080
Sensibiided nets de tase de Inferss S04 (418848 23 TREE 34038 480a04sm

L sdministraciin de fa Compafiia perg svaluar (os riesgos de tasa de interés v su
impacta o0 e valor razonable de fus avtivos y pasivos Fnancieros, resaliza simulsciones

para determinar ta sensibilidad en los activos ¥ pasivog financiaros,

Fiesgn de Fraciy:

Es &l fiesgo de que o valor de un instrismanto finandiers fluctde como consscuencis de
cambics en los mecios de mersado, independientermente de que esién cetsaros Bof

factores especificos relativos ai instrumerto en partioul

gue sfecten 3 todos los Hidos negociados en mercado.

ar ¢ a su emisorn, © por faclores

L Compsfile ostd svpuosta ol fiesge de pracic de lve insfrurnentos financieros
clasificados como disponibles pata la venia o comy valores a valar razoneble con
sembios en resuliades. Para gestionar ef riesge de precio derivade ds las fnversiones

en instrumentos fnancisros de patrimonio o deuds, &

20 funcidn de los mites eetablecidos,

& Riesgo Operacionaf:

Compafiiz diversifica sy cortarg

£l rlesge operational es fiesgo que ocasiona pérdidas por g felta o insuficiencis de

confroles en 08 procesos, persanas ¥ sigtemas infermbe o por
esten relacionades = riesgos de crédito, meresdo v Hauld
proviensn de requerimienics fegales y reguisionos vy del

estandares comporatives genaralmente aceptades,

El modalo de Administracidn de Riesga Operative, abares como PLUTeS principsiey

+ identificacion v eveluacién de los nesgos,
» Reporie de eventos de pérdidas o incidentas.

aventos extermos que no
ez, talkes: como los que
comportamiento de los
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), ING. Y SUBSIDIARIAS
{Panamdé, Repiblica de Panama)

Hntes 2 los Estados Financieros Consolidados

{4} Adminisiracids de Rissgos Financigros, confinuacidn

@
-

&

Definicion de scciones mifioantes.

Seguimdento oporiting a kx elecucién de plance do acdionas definidos poc s dreas.
Evaluar el nivel de riesun operaiivo sn las nuevas iniciafvas de la Compafiiz,
productos y/o servicios y mejoras significativas a los procesos.

Besarmolio de capacitaciones,

Participaciin en of disefio tde pedficnms v procadiniantng,

Las diferentes dreas que participan en forma conjunta para ja adminisiracian Optirns del
rlesgs opersiive somny;

w & 9 @

Uridad do Administracidn de Rissge.
Tecnciogia de nformacion.

Unidad de Seguridad Informétioa.
Monttoren v Prevencitn de Fraudes.
Linldad de Dontrat Inferna,

Come parte dei modelo de Sobiermoe Corporative, ta esirategia, matodologia de trabaje v
el seguimiento  Jos planss de Zcciones definidos para los eventos ¥ riesgos valorizados
oomG criicos y attes son reporiades 2 fa Gerencia Superior ¥ 2 sy vez al Comité de
Rigsgo da by Jurds Directive fimestralmante.

El Departaments de Auditorie Intema reviss v valida ¢l cumplimiento de las politicas v
metodsloglas definidas v cue esias vayen acorde con reguiacion exisiente. los
resultacios de esty revisidn son preseniados i Comits de Audittoria,

{8} Administracion de Capifal:
Una de fas politicas de fa Compeafiia o8 menterer un nival de capital que acompaiie los
negocios de orédite v de inversion para su crecimisnio deniro del mercsdn,
manteniendo un balance antre o retomo de inversiones efeciuadas ¥ la adecuacion de
capital requerida por los reguladores,

Una subsidiaria de ia Compafiia esta suleta 2 lo estableckic en 1a Ley Bancariz, i cusl
esiablece gue < indics total de adecuscicn de capital no podrd ser inferior at 5% del
Wwial de sus Actives ponderados ¥ operacionss fuera o balance cue representen una
contingencia irravocable, ponderades en funcitn a sus fesgoes.

Basados an los Acuerdos No. 1-2015 ¥ Sus modificaciones y No. 3-2018, eniiidos sor fa
Superintendencie de Bancos de Panama, o 34 de dickmbre de 20618, e Banco
mandens ung posiclon de capnal reguiatono que s@ compone de is sigulenis manera:

37
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LA HIFOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{FPanama, Republica de Panama)

Motas 2 los Estados Financieros Consolidados

4y Administracidn de Riesgos Finencieros, conBnuacion
2618
Capiial Primario Crdivario '
Acclones onyiunes 15,000,000
Capital adicional pagado 26,300,000
Reserva de capital 1,800,000
Giras periidas de uifidages iegrales (1)
Ganancias en valorzs disporible para la venta 2,384,157
Aoty pon worvetsion g ok sxirenjera 4,880 855
Uttidades ne deiribuides 178058388
Farfivipasion no contraladors 701,875
ienos: impussld offerido E8481%
Total de Capital Primatic Ordinario 58,326,172
Frovisiln Dndics BOhR Sa%
Totat Fondes de Capital Regulaturio B4 588708
Yotal de activos ponderatics por riesgo 2 IOz
Mhirdmes
indicadores: fpuuerido
Indica de Adecuacien de Gapital 16459 8%
indioe de Capital Primario Ordinario 14,85 275%
lrwiive ge Caplie? Primavio 1885% L25%

{1} Excluye of valor razonable de bx catera adquinas

E} Banco. af 31 de diclembre de 2015 presentd su posicidn de capital

raguiatorio

aplicando las nommas de la Superiniendencia de Bancos de Panama establecidas para
los bancos de ficencia general, basado en &l Acusrdo No. 52008 st {1 de octubre de
2008 y modificado por =t Acusrdn No. 4-2008 del 8 de julio de 2008, que se compone de

ia siguiente manera

248

Capital Primaric {Pilar {)
Eociones comunes 15,800,000
Capital adivional pagado 21,500,000
Particlpacion no controladors 517,885
Vtllidades no distribuidas 14,481,045
Resorvas reguislorizs 5,876,284
Reserva de capital 1.860.000
Tatat 58,875 284
Activo ponderado en base f resgo 257845284
Indices de Capital
Tolar expresado i porcentaje del sciive

pongerade en base a fesgo 16.49%
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panamé, Repitblica de Panama)

Molas & ios Fstados Financieras Consofidados

{8} Uso de Estimaviones y Juicios en {2 Aplicacisn de Politicas Contables
La administraciin de la Compafiia en la preparacion de fos estados fnancierss consolidados
de conformided con las Normas infemacionsles de Informacidn Financiara, ho ofestuadio
Juicios, estimaciones v supuesios gue afectan la apiicatian de las polificas contabies v Ies
cifras reporiadas de los aclivos, pasives, ingresos v gastos durante el perdods.  Los
resuttados reales pusden diferiy e estas esfimaciones.

Loz estimados vy decisiones son continuaments svaluagos ¥ eslan basadss an iz expenancia

histdrica y otvos fastores, Incluyerdlo expectalivas de everdos futuros gue se creen son
raronables baio las circunstandias.

La administracitn de la Compafilz eval(a la sslectian, revelacion y aplicacion de jes polificas
sormables crifices en las estimaciones de maeyor certidurmizre, Le informacion eiadonada 2
s supusstos v estimaciones que afectan fas sumas mehortadas dg los aclivos v pasives
dentro del siguierde afio scal ¥ 1os juicios orfficos en Ia seleccisn v aplicacidn de Ias politicas
conizbles se detalian a conlinuacion:

(8} Pérdidas por Deterions sobre Préstamos

La Compafiia revisa sus carteras de préstamos an la fecka de cada estado congolidado
de sftuacion financiers para determiner st axiste uns evidencla objetive de deferiirg en
un préstamo o cartera de préstamos que debe sar resonocids en los resuiados del afio.
Al determinar st una perdida por deterdoro debe ser registrads en el estads consolidado
de resultados, i Compsafiiz toma decisiones en cuanio g of existe informacion
ohsarvable que Indinus que exisie una reducsicn del velor ded prestemo que ouede ser
miedida on ks flujos de efective futuros estimados de jos présfamos,

Esta evidencia incluve informacidn obeervabla gue wdigue que ha hobide un cambio
adversc en ia condicidn de page de fos presiaisrios o condiciones eoondmicas gue
correlacionen con incumplimienios en préstamos. La metodologia v presuncionss
usadas para estimar ia sums v of Hempo de jos flujos de efactive futuros son revisadas
fegularmente para reduck cualquier diferencia entre los estimades de pérdide v ia
experiensin actugt de pérdida.

B Deferioro en lnversiones en Valores
Lz Compafiia determing que las inversionss en valores Yenen deferiorn cuatiwlo ha
habido una disminucidn significativa o prolongada en e vaior razonable por debais de
Su costs,  Esiz determinacioh de que S5 Sigmhicative o prolengads regulere juicio,
Adicioralmente, el deferiore puede ser apropiszde cuando axiste evidencia de un
celeriore en la salud finenciers del emisor, dessmpefic de & induskia ¥ el seotorn,
cambios en [a tecnologla v en fuics da efective opsnative v financiero.

{o}  hnpuestos sobre la roeta

va Compafiiz estd sujslz 2 impuestos sobre jg renta baje les jurisdiccionss de s
Repiblica de Panamé, Colombia v Bl Sehvador. Estimados significativos se reguisren o
determinar a provisién pars impusstos sobre & renta. Se reslizan estimaciones & ravés
98 Ling proveccitn fiensl para determinar i rviRiAn nara impuesics sobirs In rente Y eo
reconocern ios pasivos resuftantes de dicha estimacion. Cuande of rasultado fisest final
@s difererte de las sumas que fueron regiziradas, las diferencias impacierdn las
provisiones per Impusesios sobre fa renia o impugstos diferidos en ef periado e af cugt
se hizt dicha determinacion.

38 7
,ffvﬁf!’m
7 e TG
P







LA HIPOTECARIA [HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panamd, Replblica de Panama)

Motas a jos Estados Financisrns Consslidados

{51 Usode Estimaciones y Juicios en ia Aplicacién de Poi
Enfidates ssfruciradas no conzolidedas:

Lo administracién de Ia Compafiia reatissd un anal
¥ & sy vez concluyd que las mismas no deben oo

{«

{8f Paries Relacionadas

£l estado consolidado de situacion Snanciera y ol estado consclidads de resulizdos incluyen

saldos y ransacsiones con partes refacionadas, las cuales se resumen asf-

AL 31 de diciambre de 2078, i Com
directores qus sslsten a las s

La Compafiia ha pagado sslados ¥ olros beneficios tales
aalaring an sepecs » log sjpcutivos por $1,20%,510 {2015:

Aotivos:
Deposios g ke viste
Cuenta por aobrar

Pashros:

Depdsitos de aharo

Dendsitos a piazo

Imerases acumuiadas por pagar

Cuentas por pagar compafies relacionadas

Dlres ingroses {gustos):

Basgios de intereses sohrs depdsitos
Comisién por fianza de garantia
Reassguros asumido

Sinlestras v comisitn asumido
Gaotos de ssguros

Beneficios & corto plazo a gfecutivos
Bonos de buena sirjesiratiiad

con Dirsctores v Flscutivos

40

co

iticas Contables, confimepcifin

isis sobre sus entidades ostrusturadaas,
nsolidarse, ya que s
fa funcién de agente y no de pringipal. Un agents es uns
a actuar en nombre v a beneficio de ofra pariz o partes |
gllo, no conirola le parisipeda cuande ejerce su autoridsg
efio, afgunas vevzs el poder de un pfincips
agenia, pero en nombre def principsd.

Compafiia reafizs
parte dedicada principalmenta
princlpal o principales) v, por
para tomer decisionss, Por
puede mantenerse y eiercerss por un

2018 2015
. 1U5.500 i 558
~160885 178413
_B2BRYS _327
SJa840% 848 853
8 185 86818
2415 5355
(225075 _{ps7.874)
—L48.008) (96 145)
~{325000) {244 194
et 380 250664y
1203810 _(973.008)
401 824 28R 748

pafifa he pagado distas por 530,918 (2015 % 28 330) 2 os
esiones de Jumta Directiva v comités.

Mo ssguro de vida, bordficacian, y
573,008,

SIE
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LA HIPCTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

{Params3, Repuiblica de FPanama)

Notas 2 fos Estados Financieros Consolidados

{7} Efectivo y Equivalenies de Blective
&t efectivo v equivelentes de efectivo se deiallz & continuacion para propésitos de concifiacian
cort of setado congelidads de fujos de cloctive:
2018 2818
Efasiivo v efectos de caja 281418 338 368
Depdsitos 2 ia vists 27,638,581 12081018
Depusitos de shorro 4,883 008 8,067,263
Depésitos a plaze Ho 1.000.000 3.751.858
Efectivo y equivalentes de efective en of
estade consolidado de Hulos do efactive S380208%  apoon a1
8  Inversiones en Valores
Las irversicnes an valores ¥ 0iros acives financlerss se detallan a confinuasion:
2048 218
Valores disponibles para Ia venta 44,827 604 34,694,435
Valores a valor razongble con cambios en
resuliados 12,804,044 11132020
Vaiorss mamenidos hasts su vendimienta 1.537.501 748,092
Total de inversiones en valores 28,180 148 46.553.447
Valores Disponibles para 'a Vents
Las Imversiones dieponibies para ia verta se detatlan a curdinuacidn:
&onie 2018
Banos hipotecarios 31,752,485 29587 848
Bonos dy fa Repablica de Fanamd 1740 285 1,581,788
Bonos de la Tesorerfa de la Repiblica de
Calombia 4.073,405 2,351,875
Fondos mulios 1,196,408 734 888
Aoclones v apories de arital 8E.018 IB.857
Total 44827004 34894435

La Compafila tambidn mantiens come
capital realizados para la

pante de su carters de
constitucitn de fos fideicomisos uiizades para las Hularizaciones

inversiones, io$ aporiss de

de parteras ds préstamos fjue rasize i Compafis s cuslas asciendan o $30,000 (20146
$25,000). Esias inversiones se manfienen registradas of costo, De igual manera menticns

catouler an valor rezonable de manera confiabls,

una@ inversion en acciones por i suma de 335018

{2015: $83.857), a2 las cuales no ha padiio
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LA HIPOTECARIA {HOLDING, INC. Y SUBSIDIARIAS
{Fanamd, Replblica de Panams)

Notss o los Estados Financleros Consolidgadas

{8} inversiones en Valores, contirmmcion

ta Compaila realizé ventos de inversionss disponibles parz la venta por 38255524
{2015 §3,828,030), pererende uns perdida por $458 014 {2018: genancia £315,0008

Yaiores a Valor Raronabis con Cambios en Resultados

Este carters estéd compussta por inferesss residuates de fos fidelcomisos adminisirados ¥ $&

detalian de la sigidente manera;

Yeacimiento 2018 2048
Interds residual de ontave Fdeleonviso Didlembre 2088 3238 6FT 3,482,255
interés residusd de noveno fdefcomise Diclernbre 2022 619,407 TG 524
intecds residusd de déchmo Sdeicomiso Septiembre 2038 3,684,883 3,8%4,182
interds residunl de déeimo primer fdeicornisa Ogtubre 2041 2.440.938 2241153
Interés residual de détimo segundo Bslsomiss Moviembre 2043 1,464,797 877 408
Irterés residual de décimo terper Sdsioomisa Diclambre 2045 1081 004 G
Total 12804044 11132300

Estos valores fusron determinados mediante sl descuento de Sujos futuros de las comisiones
come fiduciario y dé incentivo que recibirs s Campafila de esivs fideicomisns, A iz fecha de
Creacion de eslos fideicomises, se 2s6ims que la realizacion de fos velores sars de 30 afos
para e Octavo, Noveno, Décime, Décime Prmere, Décime Segunds y Décimo Tercer
Fidaloamiso de Bonoe de Dréstamos Hipoeewrios {vencimieniog 2036, 2022, 2oBo, 2o,

2042 y 2045 respectivamants),

Valores Mamienidos hasts sy Vencimiento

La Compaffa manfiens bonos de g Reptiblica de Panamia con un valer nominat de $225.000
o8 Cusios eSIAn regiswados a Su oosty amartizado de $218 024 (2015, 3217374} v con un
valor razonable de $308,813 (2015 $324.000). Estos bonos Henen una fasz de inberéds dal
BETEY (2015 BE75%) y con vencimienic o 31 de diviernbre de 2027, Esics honos se
maniienen en ¢ Banco Nasional de Panama a disposicion de 1a Superintendancia de Bances
de Panmami, para garantizar ol adecusdo cumpiimiento de las obligasiones fiduciarias de g

Compaiiia. De foual forma ta Compahi

8 martiens Tiulos de Dessralio Agropesuarion de

Colombia (TDA v TDBY con un valor en fibtos de $470.143 (2D15: $508,718} v un vaiar
razonable de $470,143 (2015; $508.718) cen vencimisntos hasta ef 77 de celubee de 2017 ¥
un Cerfificade de Depdsita a Térming por fa suma de $848.334 (2015 £y con vencimianto 4

da anerc do 2017,

{8 Préstamos, Nedo
£l detatle de fa cartera de préstamos por producio se presenta e continuacion:

2856 2318
Bacior ooel:
Fersonsies 30,988 555 IB337. 518
Hinstacarios residencizles 333.233088 278 282 070
Total sector intarms 3643220.047 307619580
Sector sxtrardero:
Farsongies 3,778,345 14,100,352
Hipotecarios residencisles 131815817 180385158
Tote! sector exgems 141 588282 180483508
Total de préstamos SEetes S8E.H08 nay
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{Panema, Repdblica ds Panama)

Notas a los Estados Financieros Consolidatos

8} Préstemos, Neto, continuaritn
Los movimientos de is reserva para perdidas en préstamos se detallan a continuacion:

2618 2518
Salde al inicio del afio 81314 267022
Cargos de provision 345408 344975
Préstamos castigados {308.058; (380885
Salde o final det afio 200,864 481,314

Er los meses de junio v septiembre de 201 5 1 Compafila realizd sompra de carierz
nipotacaria residencial al Sexto v Sépfimo Fideicomisn de Bonos de Préstamos Hipotecarios
oon un velor razonable de $4.817.873 y $4.773.718, respectivamente. La diferencia anlrs of
predio pagade y & valor razonabie de estas compras fue de $1,325,634 v fue registrads en ia
cuenta de reserva de valor raronable en of astady congalidade de cambics en ef patrimonio.
&1 valor pendiente de amortizar = ja fechs s de $1,245,554,

{10 Mobiliario, Equipos ¥ Mejoras, Neto
Ef reobifiario, equives y mejores a la propledad se resumen 2 continyacion:

Equipo ds Emuipn Mejoras z

2018 Bislaigiariy eficins fatisnre & propipuad Yorn
Castn:
At inicio det afio 565,224 2,180,004 5ERIE 901 887 3852 820
Compras 152 057 455,987 32,829 33578 1,184,817
Dononrico —ig.2e8, £ R (2 OTOY AZY8,365% LI86.074)
&1 feed el afo 581,030 2826 880 385.673 1,136,180 4,738,463
Depreciactdn scurmtads
Al infcke def afio 462,183 1807 808 s/ 8B 548 30540727
Gasto del afio 50,758 348 860 B3 444 88,045 548,141
LFRECANSS {Bas) {68,325} 3,078} {244,158} {312,808}
Efecto por conversitn de moneds {834) 4 0a1) g Q {4575
A3 fimal def sfio BO8 526 1883128 ZB4388 808,229 BE7Z888
Saldos netos 184,641 =583.581 jzosss Ba7.02¢ 1385 778

Egwpo de Eqiipo Mejoras 4

2045 Wiobittario oficins fodants f2 proniedad Totad
Coster
Al iniclo det afio 550,305 1530227 354,505 BEB.LS3 3593138
Compras 14,082 399 777 18,721 43,489 375 658
Vontas y descaries {76y G {18,398 I {15.4743
&3 Tinat del abip 565221 2130604 355,828 801,567 3882820
Depmoiecion actmuoiads:
At iniclo dal afio 4G3.214 1,320,365 58231 882 506 2,584,334
Gaste def aiio 81,187 208,921 81,788 83,753 503,847
Yarias v descaries {rey G {18,388} ] {15,474}
Efscto por convarsion de moneds (2,188} (BE715 ) ] ko) {4tRam
Al finat del 280 462,183 1807 808 24820 766.348 2.040.727
Sakdos netoy 103068 Hiz moa 181208 a2k 911898
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LA HIPFOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

{Panama, Repiblica de Panama)

HNotas 3 low Bstdos Financierss Consolidades

{11} Cuentas @ Infersses por Cobrar

A continuacién se presenta un defalle de ias cuentas & intereses por cobrar

Cuertas por cobrar
Chisntes BBO2TE 788,940
Empleados 45685 15,405
Seguros 805 870 487,738
Varios 142272 283828
1836814 1.554 709
Intereses por sobrar;
Préstamos 1.222 9862 1072474
Bonos “15.874 884 865
1.838.588 1.836.730
22475400 3491 448
£12) Otros Activos
Los otros activos se presentan a continyasion:
2018 2015
Depostos en garanita 55388 36,252
Fanza de Scencle de fduciaria 28000 25000
Fando de cesantia 541,485 473074
Prepagos varios 868,000 736,862
Sdetante de sompre e aclives 408,887 26,3206
Bienes sdiudicados 291 858 254 284
Chros 74,048 81770
2264624 1814158
44 g
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS

{Panama, Renlblica de Fanama)

Motzs a los Estados Financieros Consolidados

{33} Valores Comerciales Negociables (VONs)
La Compafiia fiene aulorizada por parie de Ja Superintendencia det Mercade de Valores cinco
programas rotativos de hasta $150,000,000 an VONSg os cuales ne encueniran respuidados
cen & oredito general de s Compafife. Ue esios programas rotatives, dos programas por ef
monto tolal de $40,000.000, se encuentran respaidados en adicion por una fianza solidariz de
Srupo ABSA, S A, Actushmende estos dos programas no tenen emisiones en circulacidn,

2648
Tino Tasy de interés Venuimienio Wabor
Sede COM 3.5000% Engro, 20017 1,775,000
Serie Tl 3.5600% Enero, 2017 3,000,000
Serie 0G4 3. 5000% Energ, 2047 2,000,000
Serie GCK I5000% Enerms, 2017 7. 000,000
Serip QUL 3.8000% Fabyare, 2017 1,827 000
Serie QUM 3.5000% Fehrere, 2017 3.600,000
Sevig CON 3.5000% Marzo, 2077 1,225,000
Sere COR 3.T806% Abrd, 2617 1,250,000
Serle CCO B.7800% Marro, 2017 1000000
Serle CCQ ATEONY Abrit, 2017 2.550,000
Serie CCR 3.7500% Ao, 2097 1,884 000
Sevie CCS 3.7800% Mayo, Z017 2,472,600
Sere DOT R7B00% Mimyo, 2047 2,140,000
Berie CGU 37800% ik, 2017 1000 060
SBarie SOV 3.7500% Junig, 2017 588,000
Serie DEM 3.5000% Enero, 2097 2,420,000
Serie DEN B.5000% Febrere, 2017 379,060
Serde DAO S5O0 Marre, 2047 2,723,000
Gerie 38P B.7EG0% Al 2047 2858000
Beria DBR 3.8780% Egoste, 2017 1,828,000
Serie DBS B3.8750% Octubre 2017 2508800
Berie DBRT BB750% Qchiore 2017 300,000
Seris DRU IBYE0% Ootubre 2017 500,000
Serie DBV R87ENY Noviembie, 2017 1,385,000
Serie BRG I.75G0% Mavo, 2017 1,300,008
Serie 8BS 3ETE0% Junio, 2017 4,000,000
Berds BET 3.E87E0% dufio, 2017 2,506,000
Beris BEL BETENY, Julin, 207 2800000
Serie BRY 3.8750% Julio, 2017 2,500,000
Serie BBW 30000% Febrare, 2077 360,000
Terle BBX 3 BTE0% Agosts, 2017 7,800,000
Serde BRY 3.8750% Septfembre, 2017 1,586,000
Berig BEZ 1.8750% Agosto, 2017 5,410,000
Berie 8CA 3BTHH% Septiembre, 2017 2770000
Sere BCB BETELY% Diclembre, 2017 3515000
TOE70.000
Menos costes de armisidn {109,118}
70.780.884
L (_—f/‘“‘,;"p.




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

{Panama, Raptblica de Panama)

Notas a jos Estades Financlercs Consolidados

{13} Valores Comerciales Negociables {VCNs), vontinuacidn

Tipo Tass de interss Yencimiento ¥alor
Serie CBS 3.5000% Engrg, 248 1,860,000
Serie CBT 3.8000% Eroro, 2016 3,000,000
Berie ORI 3.5000% Engro, 3018 1,086,000
Serie CBY 3.5000% Febrerp, 20718 2,000,000
Serie CHX 3.5000% Febrero, 2018 3,690,000
Serje DEC 3.5000% Febrers, 20416 2500000
Serle DBD 3.5000% Febrero, 2016 1.000,000
Sente 4BY 3.5000% Marzn, 2018 1,500,900
Serie GBZ 3.5600% Abrlt, 2018 1,000,000
Serie CGA 3.5000% Abil, 2016 15093,000
Gerle OCB 3.5000% Maye, 2018 3.400,800
Serie OO0 3.5000% Mayo, 2098 2,500.000
Serie GCD 3.5008% Mayn, 2018 D B0 0
Serig CCF 3,8000% duria, 2016 2,560,000
Berie OCF 3.58000% Junio, 2676 1,000,000
Berje CCG 3.5000% Junig, 2016 1,605,000
Serie DBE 3.5000% dulie, 2016 2,500,000
Serie DBF 3.5000% Agoste, 2048 2,000,080
Serie DBG 3.5000% Septiembre, 2008 &, 305,000
Serie DRM 3.50430% Septiembre, 2016 27000
Serle DB 3.5000% Cielubre, 2048 2805000
Serie DRY 3.5G00% Octubre, 2018 7.080,000
Serie DRK 3.5000% Dctubre, 2048 304,000
Serie DBL 3.8000% COutubre, 2016 1215000

£3,885,000
Menos costos de amisian {83813
83781588

{14} Nulas Somercisies Negoclables

La Compadia Hens aulorizads por la Superntendenciz del Mercado de Vaigres fres
programas de Motes Comercisles Negociables (NCNJ por ia suma toi2! de $190,000000. Las
solocaciones dat primera emisién por $40,000,000 se encuaniran respaidadas con e oréditg
genaral de Ia Compadia, un fideicomise da garantia compussto do erégites Hipataarios v una
fanza solideria de Crups ABSA que cubriria cuziguier diferenciz no cublerta con e} produghy
de iz venia de jus créditos hipotecarios,

Las colocaciones de os oios dos pragramas per fa suma de $50.000 000 ¥ $100,000.000,
respactivamente, setin respaidadas solo par 2l wrédilo gensrsi do la Compaliia.
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, Y SUBSIDIARIAS
{(Fanams, Repibiice de Panamd)

Motas 5 los Esiados Financieros Consoligados

{14} Notas Comercizles Negociables, continuacién

Tipa

SERIEH
BERE S
SERIK L
SERIE N
SERIEC
SERIE 84
SERE D
SERIEE
SEREF
SERIE @
SERIEH
SERIE v
IERET
BERHEJ
SERIEY
SERIE L
SERIZA
BERIE O
SERIEP
iE
SERIE:
SERIE Z
BERIEK
SERET
BEFOE =
SERE G
SERIES
SERED
SERE
SERIEH
DERE R
SERE 4
SEREL
SERIE M
SERIED
BERIER
SEREN
SRk G
SERIEP
SERIER
SERIEY
BERIE AR
SW}I: M
S ©
SERIE Y
SERIE 1
SRR N
BERE Y
SERIE AN
SERIE W
SERIET
SERIZE
SERIEU
SERIEX

2 ity

L2255
& 30%
2.33%
5.50%
4.00%
5.00%
400%
& 28
& 7T%
475
385%
A28
475

Vengim

15 de macre de 2015
15 de mams de 2095
15 de ahed de 2098
15 de 2ovil de 2318
12 de mayo de 2016
5 de mayo de 2018
15 de mayo de 2018
18 de mayo dp 2315
8 de jurio dy 2098
15 de jurie de 2018
A5 g fanie de 2046
£ do ogoats do DR
5 de didembre de 2048
20 de engro de 2017
150 fubrers dg 2H7
¥t dz manG de 2017
10 e warzs de 2007
10 de abell do 2047
10 de mavo de 2017
2% U2 iy de 21T
Z dg Bfig e 2017
17 d julio ds 2017
76 te julin de 2047
1€ de agosto de 2017
22 de seplicnfive Oe 2047
14 de diviembre de 2047
28 de enwro de 2018
27 dp Tobram de 2048
21 ¢ maszo de 2008
4 de abrif de 2018
20 e etoell gt 20110
1 de mayn de 2048
gl mayo te 28
8 de mayode 218
15 de mayn do 2008
24 de mzps de 2048
27 Ge mays de 208
5 g panio de 2018
& de lunio dg 2018
1 e ifis de 2018
4 de novierbrs de 2048
& de snero de ZHS
13 de enarn die 2019
3 Ga envieo de 2018
26 da febrero de 2048
25 de mprzode BG
1 de ghril de 2078
25 o wonsto 82 2095
24 de septiemire de 2010
4 de octiibre O 218
25 de julic 4 2050
17 Be febrern do B021
5 de septismbre de 2021
3 de novismbre de 2021

Manos costos de emisiin

47

2618 s

4 7.048,000
¢ 5,000
4 08,000
g 2,840 000
k) 18095 1N
& 5.000,000
] 1.000,000
¢ 3,000,008
) 3000050
i TG00
] 2,060,000
el 1.800,000
i) 1,857,000
40504800 4,000,600
18080 17ATA08
3080006 ANGBHL0
1,506,000 100,000
RO00,000 2,003,000
3,000,900 3000000
0000090 000000
1,500,000 1508000
1,200,000 1,500,000
3,060,000 3000000
750000 730000
30,000 G
2,600000 0
2080000 i
355,008 a
ZBBL.U00 0
2595000 o
4,385 000 i
ARG 4
TROLO0 @
1,600,060 o
5,000,000 3000000
1000500 1,000,836
F5.000 &
BEF2,000 g
2.87¢,000 2
2H00,000 g
800,500 ¢}
FASTO00 g
2500000 g
2,000,000 o}
4,238.000 4235000
2,158,540 2,156,000
500,000 506,000
1,280,000 1250000
FA,000 #20,080
1885 000 8
1E80.000 e
B4&TT 0K G
7,858,000 i
842,000 4]
S3 548 000 72,278 068

i ik iige
82 5R1 338 g0 Bl
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LA FIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{Panama, Replbiles de Panama)

Noias @ fos Estados Financierss Consolidados

{15}

{14

{17}

Bones OrtEnaros

La Superintendencia Financiera de Colombla medianis Resotucion 015084571-006-000 dal 8
de solubre do 2015 autorizé fa inseripeidn de Bonos Ordinarios en «f Registro Nacional de
Yalores y Emisores v su respectiva oferts piblica,

Aj 31 de diglembre de 2018, lz subsidianz de Colombla ha emitido bonocs ordinarios 2
mediang plaze por $15,50%,888 2 una tasa ds 10.68% 2 un plazo de 8 afos, Iz fecha de
venciniento es e 10 de diciembre ge 2020,

Cartificados de Inversidn

Lz Compefife fene zulorzada por s Superintendencia del Mercado de Valores de E
Ssivedar una smision de 330,000,000 en Ceriificados de Inversidn fCh de ios cusles
31,000,000 s» encoeniran respaidadas con una fienze sobdars de STupo ABSA, 8. A,

Tins Tazsade nterés Vencimfents b1} pript)
Tromy 1 5.00% e, 2016 i S000.500
Trama 2 8000% dulic, 2015 i 1.800.000
tramo % £.25% Sepflemiee, 28 4 1000000
Tramo & 5.25% Sepdormbre, 2076 g 100000
Tramo 7 £.75% Oelubre, 2018 2 1B00.000
Temeng 5 5.25% Saplembre, 2017 3,560,001 35683000
Trame 6 B.30% Ociuibre, 2017 2,006,400 1,852,000
frame 3 5.25% Cletubee, 2047 1000, 1.000,000
Trariy 4 5.25% Nenderdws, 2017 B LR B0 2,000,000
Tramo 7 G.06% Junin 218 2,003,000 i
Trame § A.05% e 20i8 ZE30.000 by
Trama 8 &,255% Jurbe 2019 3,000,000 [
Tz 40 &.25% Sufic, 2018 2,000,000 o
Trame 1 6.25% Fgosto, 2048 3000000 4]
Tramo 12 G.25% Anoslo, 2016 ~ud BOA H1F PR

23,100,000 16,892 000
Mers costos de ermisn {8758 18878
ZRLT2 a8y A8 BT 45y

Obligaciones Negotiahles
La Compafiia tiene autorizads por e Superintendencia de Valores de =l Salvader un plan
fotalive de hagla $35,000,000 en Obligaciones Negaoiables {pape? bursdii,

234
Tigy Tasade plends Yancimineie Vator
Trama 44 B4h% Frrs, 2047 800,800
Tramo 18 B.00% Febvare, 2017 200000
Teamn 17 5.00% Jdunie, 2017 2000060
Frarme 18 ET75% Agosto 2017 2590000
9,500,000
Menss casios de emision {11 884
80848
25
Tipe F¥spa de Intergs Veneimiento Valoy
Trame 10 £.55% Enern, 216 3000000
Tramo 11 4.56% Febrero 2018 2,890,000
Trama 1% S00% CICHITe, LU 20810 300
7,600,000
hlenpz sosins de smieidn (12,455
A8a7 230
43
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LA HIPOTECARIA {(HOLDING}, NC. Y SUBSIDIARIAS
{Panamd Replbiica da Pahama)

Notas a los Esfados Financleros Consolidatios

{18} Finaociamientos Recibidos
Los financiamientos recibidos se resumen o corsinuacion;

e
L3
py
[
sae 3
€2
3
il

;

Linse de crddio pata caphal de TElElE por $4,000,000, con vencimieniy
= e 208 renovabie 2 opoitn oo ks partes ¥ tesa de interés anugt
Libor mds wn maigen, garamiizada con cariess de gréstamos de
hipalooss residenciules, 2,500,050 FAGG000

Linea de orédito pare copiel oe Yapajp por SILUDO00D, oom
wRncivienio of 2fn 2021 ¥ tes 06 Interds anual Libor més 1 margen,
geEanlizats won santess te préstamos de hipolecss msidenciates, 7,006,000 18000000

Linga de oricite rofelive para capitel Se fabajo por $6000.000, con
VenUImISIS & a0 217 renovabie 8 opoidn de laz pEries v tpsg de
nberes arug Loy mds un wargen, garanteads Son canera de
présimns de hipstenss residugles, 1.000.000 5,500,000

Linea de oréditn rotativa parz capital de febale por $10.000,000, wn
vancimiamto &l &fo 2017 renovaiie & opdin de lzs partes ¥ tosa de
MRS SRUE LIDGT MAy un Mewen, garantizada com iarera de
préstamas de Hotieas reeitunies. 7.500,000 10,500,000

Hnes de coeédits pars apial de Fabuis por B15,000.000, oon
vengimiente & afo 2018, renovabie o opeidn de (as panes v ues de
imeres amml fiz gerantizads con carers de préstamios de hipolocss
rexidencisies, E500.0060 T4 00 K0

Lnea de wdel pae coplsl de trabzie por 19000000, oon
vensintiente ef o 2016 v (ase de inerés enisl Lisor mis ua mangen,
garantizade con canera gz préstamss de Hpotecas resideneiaies, 3,006,088 7500600

iinea oo oodditc pare ool de rabaio Der 312000000, nen
versimisnie of sfio 2097 renovabie a opcidn e fas paries v tasa de
interés ammt LDor mas un margen, gwantieeds on corters dg
piéstamos de nipokecas residentsies 1 AS0 00 4 200,000

ines de oftio pae capisl oo frebajo por BISOC0G00, con
werdvisnio o oo 2048 v tats de nlerte 2nual Libor mds U margen
gavaniiradn con earters de pedalamng de Hipedenas rpidsnstsioe, 2 t.868 67

Linga de oo pors capal de febaic por $1000D0G, con
vengimienio of afie 2017 rehovabie & opricn dn i9g paves ¥ asa de
Interés anual Lisor més un m rgen, garaniiatio con carers He

préstamos de hpolacas residpneizips, a4 2000000

Unea dp oddito pere cophet de rabajo por $IR0O0000, con
venvimienic of aly 2027 v i23a de interss anual Liner s un margesn
garsrizado con caniera de préstames de hipotesas regidnnciales, 12,384,515 2,000,000

Lines de oo pars =eldsl de wabajn por SRL.000400, oon
wendiienio of affe 2006 ¥ t2es 6 ierés anual Lier RES W margen,

garerizods ean soders o présteman de Slpttonoe reskienctaies, bafese s X v TS Rt 3
Sub -t gue pasa 48218178 BeaRa s
4g

2
e
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LA HIPOTECARIA {(HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panama)

Notas  los Estados Finansieros Consolidadas

18] Financiamienins Recibitdos, confinuscion

i) 2888
Bub - toral gue vieno 48215175 100,365 672

Linea de orddi pers caphel de okl por $95,080,008, con vensimsers
& afit 2018 v tasa de Interss anual Libor sds un margen, ganntisids
on cartera de présiamos de Niosletss residencalas. VoRpeskess) 45,000,000

Unes de erdalic nare capitat de irabaic por $20.000.000, con vendimiemo
o gfie 2018 v tosa Ba, 20000800 ¢

Lines de crédilo para coapis] de trabaio por $13.000,000, con vendienty
<l afky 2878 v {2ea de imerds aouel Liser mds un reagen, garsnfizada
oo Chrtern dip prdattanos do hipainves tacidencinlcs., GLES0,000 T.O0.007

Linga de crddito para capitel de trabfo por $25.000,000. ton venriniscte
ot afo 2022 y tasz de interds anual Liber més an margen, garentizads
S GArEra b prEslamcs ge hipotecas residenciales, 428,572 25.000,600

Eivma da ordaite gaea otoitel do frabajy ser $46.080,008, son voncimicrte
e afio 2024 ¥ 1832 de interds anisal Linor mds un wargen, garantizads
con CEitere de préstamos de Mipstacas resifentisles. 000,060 a

Linep de orédil roldbva parm capital d& Wabal de hesm

aproyimadamenis $10.000.800 (COP 20 mi miones), sun vencimients

& afie 2017 renovable 8 opddn dz las partes v tasa de inerds onysl

TTF G IRR pas o inegen. L0 28D 8082 ret

Linem de orddfo rotative pars capital de rebaje hasta eprovimadameite
54000000 (OB 13 wiones), con venchwlente o afio 2015
Tenouable 2 opaidn de las parles v iasa de interde arust DTE Mg L
BN, 1,194,182 BE8,027

Unez de ot rotstive pera capitat de trabeis hasia aprodimadamienie

S4000000 (COP 12 mif rmilionas), eon vareimienta ¢l o g8

TensvEble 3 OpUR de las porks v tase de nterds s DTF més un

manger. 24592 408 3.510,185

Linua de orédito rofative pare capital de rebale nesta aprovimedamants
FLLOUL00 (COP 8 mil miliones), eom SErCiee o o 2018
mipuable o opdidn 42 jae Dartes v tnss de iiterés anmst DR mAS Y

rhargan, ] 1333018 e S Dm0
Total de fmenciamivos recibidos 142 585 895 478,374
Stanos costos infoigles 3,541,284 {1.181.347)
Total g fnanciamintos 14iE4 iR 480 YRR D

Al 21 de didlembre de 2018 ¥ 2015, nie ke habido incumplindentos en of PEQC de capital &
mersses on refacion a los Ananclarmientos por pagan
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, Y SUBSIDIARIAS
{Fanama, Repibliva de Panama)

HMotas a los Estados Financieros Consolidados

{18 Ciros Pasivos
El detalle de los ofros pasivos se presenta 2 continuanian:

intereszes aoumulados por bagsr sohre
depdsitos, financiamientos v ores obligacicnes

Reserva para prestaciones laborales y otras
remunereeiones

Cheques de gerencia

Otros

{20} Capital v Reservas

La composiciin de las atciones comunes, actiones preferigas ¥ reservas de

resume ask
2018
Canticad da
actitpes Blonts
Acclones sutorizades v emitidas
Salda at injclo v al Snal del afo 1heg Rin 17807 non

2818 2015
2787 980 2.315.848
819,548 T8E.224
1,578,878 833,438
4 192 483 3848 725
LB ARQ a4 7584 aEs
caprtal se
218
Lantidad de
Azciones Hlonto
LOBRAIE AZB07 000

La Compatiia mantiene capital autorizedo de 2,000,000 acciones comunas (2015: 2,000,000

sosiones; sk valor nomingl,

Bt ZC de sepiembre de 2011, la Compaiia recibld aultorizacion

por pare de ia

Superintendencia del Mercado de Valores para la emisién publica de acciones sreferidas no
soumidativas Serle A, por un total de hasts 150,800 acciones por un valor nomingl de cien

dolares {$100.00) cads una, registradas en s Supssintendencia del

Mercado de Valores v

Histadas en lz Bolss de Valures de Panama. € totel de acCiones preferidas es de $15,000,000
2 una i85z de 6.75% anugl no acumuiativas v pago de dividendos irmestralmente. £ apsie

de emision de las acciones preferidas ascendis a $1 08,234, 4! 31 de dicie

2015, no se emitieron actiones preferides.

Ef prospocto informetivo de ta oferin pubiica, eolablzcs las siguianies cond

¢ Acclonss Preferidas No Acurmulativas  {en adslante, ias
derecho a recibir dividendos cuando esfes sean deciarados

sinr derscho a voz i volo,

Cloruss,

mibre de 2098 v

“Aoclones Preferidas”) oon
por fa Junde Uirectiva, pers

¢ La declarecidn v & pago de dividendos es una potestad de ia Jfuma Directiva del Emicor,
Las Acciones Preferidas Serie A tendrén gderecho 2 regiie un dividends snual no

acumulativo, sobre su valor nomins!,

¢ Ei page de fos dividendos oorrespondientes s un pariodo anusi

, U2 vez declarados, se

realizard medlante pagcs frimestrales, los dise guince (15) 88 marzo, quince {18} de junio,
quince {15} de septiembre y quince (15) de diclembre de cada afio

54
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC, Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repibica de Panamé)

HMotze 2 jos Bstados Financierns Consofidados

{20} Capitad vy Reservas, confinuacion

Et 24 de septiembre de 2008, la Compafia realizd una emisidn publlcs de acciones preferides
no acumulativas Sarie A, por un totel do hesty 106,000 acsiones pot un valor nomined de olan
ddiares ($100.00) cads una, regisiradas en la Superintendencia dal Mercado de Valores de
Panamd y lisladas en la Bolsa de Valores de Panama. Bl tolai de acciones preferidas e de
$10,080,000 2 una tees de 7% anual no acummdatives ¥ pago de dividendos rimesiraimente.
Al 33 de lunic de 2008, se emiieron $10,000,000. 5 cosic de emisidn de iag acoiones
preferides azcendid a 3141087,

El prespecte informative de 1a oferta piblics, establece ies sigienias sondiclones:

* Acciones Preferidas No Acurmdetivas Serie & (en adalante, Ias “Acciones Freferidas Seric
A"} con derecho a recibir dividendos cuande esios sean dediarados porla Junta Directiva,
pere gin derecho & voz i voto.

» La decleraciin v ¢ pago de dividendos 2s una potestad de fa Junta Dirsclive det Ermisor,
Las Acciones Preferidas Serie A fondrén derecho o reclhi un dividendo anual, no
acuntidiative, sobve sy valor nominal,

e Ef pago de fos dividendos conrespondientss a un periodo anual, ung vez declarzdos, s
regfizars mediants Dagos Wmesirales, jos dias quince [15) de marzs., guince {15 de junio.
guince {15) da septiembre ¥ quince {13) de diciermbire de oada afo.

La administracion designG en una de las subsidiarias una reserva de capiisl para respaidar
cuslguier pérdide por deferiore do su carters de préstamos por $1,800,000 (2015:
31,800,000 en wdicidn 2 Ia provisian parz perdlias en prosmmos mmenas en COnSieracion
fos riesgos del pals en donde se ublcan jos deudores de dicha cartera,

Reservas
Naturaleza y propdsiios de las reservas:

Reserva de Capltat

Se consiifuye tna reserva en ung de las subsidiarias pera respaldar cusiquier pérdids por
deterioro en su cartera de préstamos considerando los nesgos del pals donde se Ubican ios
deiudores de dicha cartors. Dichs reserva sa sstablece de los utilidades no distribuidaa.

Ressrva de Valor Rezonahie

Comprende los cambios nelos acumulatives en e valor razonable de lus valores disponibies
para la venta, hasta que'of instrumenio ses dado do baja & ravés de una venta, redimide, o el
instrumento eo hays deteriorade. Sdicionalmonte, Incluye of valor neto det vator rezonable de
ks cartera de créditc adquirida, & cust sers amortizado por Ia vida de los préstamios o hasts
Gite sean cancelados.

Reserva por Convarsion de Moneds

Comprende iodes fas diferencias cambiarias que swrgen en la conversidn de moneda
exiranjers 2 iz moneda de presentacidn en los estados financieres de fes subsidiarias en ol
exirarjere con una moneds fundional distinta 2 la moneda de dresertacion, para propdsitos
de preseniacidn en ios estados financieras carmalidados,
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LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC, Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Reptbiica de Panam4)

Motas a los Estados Finasngieros Consolidados

{20} Capital v Reservas, continuacion

Provigion Dinamica

S consituyen segin oriterics prudencialee eobre todas los facilidados erodiicins qie
tareten de provisidn especifica asignads, es decir, sobre ias fachidades credisicias
clasificadas en iz categoria Normai, segin lo establecido en o Acuerds No. G04-2013
emitide por fa Supsrintendencia de Bancos de Panama, |a migma corresponde a una partide
palrimoriel que se presenta en e rubre de reserva regliatonas on ef estado de cambios an of
pawimonio v se apropia de las ulilidades no distribuidas.

Exceso de Provisién Espocifica

Son las provisiohes que deben constivirse en razén de fa clesificacion de facilidades
crediticias en las categorizs de riesas Mencidn Espectal. Submosms!, Dudoss o | rasusrahin,
segim o establecide en o Acuerds No.002-2043 emitido por k= Supsrintendenciz de Sancos
de Panamé. Be constituyen tanto pard Tacifidades credificias individusies comg para un grupo
de estas, Bl caso de un grupe cofresponde & oircunstancias que sefalan ia existencia de
deteriore de la cafided credificia, aunque todavia no es posihie s dentificaniin individual, La
TISTE CoresponGe a8 ung pamda parmonial que 8o presenta en s rubre de reserva
reguiatorias en ef estado Ue cambios en of pairmonio v se spropia de las utilidades no
disribuidas,

{21} Utitidad por Accién
£ célcuic de ld ulliidad bdsica por accitn se basz en iz uffidad nets sihuible 2 e
acclonisias comunes, entre ls canfidad grornedio ponderada de sooiones comunes &n
circulacion., ‘

Utitidad atribuiblo & los accionisias SOMLNes;

2018 2015
Utilidad rreta del afio 5,064,148 8422908
Meros;
Dividendos pagadios — acciones preferidas (7174828 [1.712.516)
Utilidad nata sirjbuible 2 los accionistas
COMmures L37682¢ 3710390
Promedio ponderado de acciones comunes:
2018 2018
Acciones amitidas 21 4 de anars 3058 815 1858581
Fromedio ponderado de acciones Tomunss gt
fnal det sfic LESE8IS 41050815
53
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{Panamé, Reptibiica de Panamd)

Notas a lus Estades Financicros Consolidados

{21} inilidad por Accién, continuasion

A continuacion wiidad neta atribuible & acdonistas comunes {basicas v diluidasy:

2018 2015

Utilidad afribuible = accionisias comures 4378926 3710380
Promedio ponderado del nimerc de acciones

somunes (basicas) 1058845 1,055,815
Efaclo de opoicnes de acciones en su

momento de emisidn 28,481 28.491
Promedio ponderado dei nilmero de aociones

dilsidas 1LORZ 20n 2088808
Utiidad por scoidn basica 413 3.50
Litiidad por aocifn diluida 4.02 341

{22) Comisiones por Servicios, Netas y Olros Ingresos
£l desgiose de comisiones por servicios ¥ oros INGrascs o6 presanta & condinuacinn:
2018 2015

Comisiones por adminisiracion Y mansio:

Administracion de fidsicontisos 1,384,740 1,334,285

Cobranza por mansio 1,881,830 1,770,298

Manejo de seguros 870,651 800,115

Tiros 488.281% 253,519

4200052 2808223

Oiros ngresos:

Sangncia en venta de crdshs fscal 92,045 25,557

Ingreso por reasegures asumiin 1,870,773 1,738,605

Fideicomises 1,097,028 221,397

Seguras 148,388 443,252

Verias de bisnes adjudicadne Ta.388 72,634

Ofros ingresos 2078704 1.284 338

2284378 2750183

§
,f*/f/,}?—"

-

" RTTIRICHKOLS




L& HIPOTECARIA {MOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Fanama, Replblica de Panam&)

Notzs 2 los Estados Financieros Consolidados

{23} Gastos por Comisinnes
£l detalie de gasios por comisiones se detaliz a confnuacisn:

2048
Gastos por comisiones:

Comisiones de VCNfpape! bursétiicariificada
de wersidn 258,348
Comisionas de NCN 245 484
Comisionas de liness de crédite 485 TES
Ciras comisiones 381 871
1358500

{24} SBalarios, Gtros Gastos de Persongl ¥ Otros Gasios de Oparaciones

2015

308,077
258,427
485,870
118,358

259 742

Loz salados, oiros gosios de personal ¥ obus gastos de opersciores se dedslian s

sorfinuacion :
2018 2015
Salarios ¥ olros gestos da persenal;
Sueldos, déoimo emer mes y vacaciones 4,804,106 4,231,337
Bastos de represaniacion 884,021 777,728
Bonificacionas 425,564 442,704
Cuoctas palransiss 585,472 GBO453
Prestaciones laborales 230,824 288208
Vigfes, vidgticos v combusiibie 183,784 174,435
Otros E7E.avs 857 687
7 B35 241 1400087
Diros gastes de operaciones:
Adrpufier 545 495 485,513
Publicidad y propagandsa BYB2ZTO 563,926
Mantenimienie de sguipo 76,713 503,848
Utles de oficing 122,308 138,078
Luz, sgus v ieicfonos 275,514 308,302
Cargos barcarios 128,785 172,521
Ofros gasios 1.756.508 1.881.675
4251564 3830781

Plan de Opcidn de Comprs de Avciones

En el 2014 v 2012 i Jdunis Directive de La Hipolecaria {Molding), Inc. aprobs planes do
edjudicacion de opoiones para los siecutivos de las Subsidiaries por 15,200 opcionss con
valor rezonable unitario de $8.599 v 18,290 opciones con valor razanable unitario de $3.694,
respeclivamente y oon un plazo ds slerciclo de 10 afios de sada plan. Al 31 de didembre de
238, estén vigentes un fotal de 29401 opciones (2015: 28491), ns se han cancsisdo
tpcones (2015 81 ¥ 2 18 facha no se han ejercldo opoiones, Estas opciones fienen un pracio
promedio ponderado de siosucisn de $27.12 {2015 §27.13). Los planes I soncoden 2 los
ejecutives of derecho de ejercer las opciones sobre las accionegs de 18 Mipotecaria {Halding),
ino. a perfr del primer andvatsaric de la asignacidn en amhos planss. En el 2018 no ss ha

regisiredo gosto por Iz emision de apciones {Z515: $0).
55
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panams, Reptivlics de Panama)

Notas a ios Estados Firpancisros Consaiidados

{25} mpuestos

Las declaraclones del impuesto sobre i rents dal Banoo conetfiids en ig Repiblice de
Panama, de acuerdo a regulacionss fiscalos vigentas, ostén sujeizs o revisidn por parte de
las auloridades fiscales hasis pot fos tres (3} Giimes ofics. De ascuerde g3 reguleciones
fiscales vigentes, las compafiias incorporadas en Panamd estén exentas dal pago dal
impuesip sobre ka rentz de lay ganancias provanientes de operaciones extranieras, de los
ittereses ganados sobre depésitos & plazo eh bancas ncales, de ules de deuda del
gobiermo de Panamd v de las inversiones en valores Histados con le Supesrirtendencia dei
Mercado de Vaiores y negociados en Iz Bolsz de Valores de Panams, S, A.

De asuerde como o establece of Articulo 686 sy Codign Fiscal, madificado por e Arficils ©
de fa Ley % dal 15 de marzo de 2040 con vigenais & parir del 4 de anam de U108, ol Impuesio
sobre fa rents para jes personas juridicas dedicadas a7 negocio de 2 bance en is Rendblica
de Panarnd, deberén caicular sf impussto de acuerdo = iz tarifa def 25%.

Adicionalmente, las personas Juridicas Cuyos ingresos gravables superen un mkdn guinientos
il Balboss ($1.500,0006) anuales, pagardn ¢f mpueste sobve i3 tase do impueste sobre ia
fenta apiicable a fa renta neta gravable segan la laglslacion vigente en I Repibiica de
Panamé o of caiculo alternative, of e resuite mayor,

La Ley 52 dal 28 de agosto ds 2012, restiuvd ef paga de las estimadas del Impuesio sobre iz
Rente ¢ partir de sepfiemire de 2012, De acuerds a e mencionada Ley, las estimadas dai
impussto sobre ls Renta deberdn pagarss en Wes partidas fgusles durante los meses de
Junio, sepliemire v didembre de cadz afin.

Las zubsidiariass del Danco deberdn calcudar ef impuesto sobre 8 renle de wEuusrdo & i
sigulente tarifa;

Colombia Bl Salvador

Yigenie 34% %

£l Gongreso de la Reptblics de Colombig, promulgd fa Ley 1807 dei 24 de diciembre de
2042, que Inroduce mportanies reformas al sistarnz Wibutario colomtiana, principaiments lag
siguisntos:

©  Latarfs del impuesio de renia se raduse de! 33% a1 25% a partir de 2013 v se crea of
Impueste de rentz para la eguidad {CREE}), con farifa daf 9% enire 2013 ¥ 2015 v dat 8%
& parfir de 2018, La depwrscign que se realizz a iz base para delerminar este Impussio
sontens slgunss diferoncine con fetpRcio o la que e ofoctie pars propositos del
fmpuesto de renta, calculade por fa renta ordinaria,

= los contribuyenies del impuesio para ia eguidad no estén obiigados = pager los aperiss
al SENA e IOBF pars ios empleados que ganen menos de 10 satarios minimos
mensuales; esla exoneracidn sard sxiensiva para los apories al régimen confributivo de
salud & partir del primere de enere de 2014,
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L& HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Fanama, Repdblice de Panama)

Notas z los Estados Financieros Consolidatios

{25} Impussios, confinuzcidn
+ S define el concepto de establecimientc permanerds, que se entiends como un jugar fie
medante of cunl una emprosa aviranjers desarrolis negosios en &f pals,

= Se modifica s forme de caloular fas ufiidades gravadas y no gravadas parz ine
sopiedades que distribuyen ufiidades a sus sonios o acdonistas,

¢ Seintroducen nuevas reglas sobre of régimen de precios de transfsrencia. Entre oiras, se
arnplis su ambite de aplicacion 2 fas operaciones aon vinculados grondmicos ubicadas en
zonas francas v se regulan algunas operaciones de los coniribuyentes con enlidades
exirsnieras vinouiadas a un establecimienis permanente en Colombia o en <} extarior.

Para esie propisito, ¢l Consejo Técnices de Contaduria Fablica de Colombis, 2 través del
direccionamiento estratégico clesiics ks compafiias por grupos. Segun analisis efectuacn
con carte &l 31 de diclembre del 2013, las subsidiarias de ta Compafia en Columbia
pertenecen @ Brupo 1, duye periads de ansicién comienza o 1 de snero ded 2095 v Ie
emisidn de los estados Snanciercs bajo las Nomas intemacionales  de Informacion
Financigra en o} 2018,

Bl gaste iotal de impuest; sobre 2 reniz & 31 de diciembre de 2016, se deinlis 5

coninuaciin
2018 2618
impussio sobre Ia renta, sstimado 1,634,025 1,854,495
inpuesto difeddo por difsrencias Emporaiss EOG.7213 113.845
Total de gasto de impuesto sobre Ia rente JORI08 2088341
Tasa efeciiva de impuesto sobre ia etz et fa siguiente;
2818 241s
Utilicad antes de impuesto sobre iz rents Li27.428 74817247
Gasin da! Impuesto sobre la renta 033308 2088347
Tasu sfactva deol impuseio sobre in renta —1480%  _ 2yets
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LA HIPOTECARIA {HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama3, Repiblica de Penama)

Notas @ jos Estades Financieros Congolidados

{25} Enpussics, conBneacitn
! impuesto diferido se origina de difersncias temporales relacionadas 2 fa provisién para
pérdidas en préotamosz. Bl monio del impuesto diferide so incloye come parie de ios otros
2CHvos en ef estado consolidade de situacidn financiers,

£l impuesto sobre iz rents diferido esté Sampuesto por ios sloulerdes componanas;

Z038 2018
Diferenciag npuesto DHferencias Enpuseis
lemporales diferide {emtporales diferian

Impussio diferide aefive

Reserva para pérdidas en préstamos 300,864 88,255 81,514 59,863
Arrasires e pérdidas operativag 1872223 ABS BER 3] o
1572 8857 S24.811 281314 = Rel]
Impuesty difarido pasivo
Valoracin de bonos residusies 4] a 427,760 108,540
) 2 AE7TEG 108850
El movimiento def impueste diferide es como Sligue:
Pty iy 2415
Saldo al inicio det afio {47 2773 856,588
Prevdsiin pars préstamos Incobrabies 28,592 {31077
Arastes de pérdidas opsralivas 456 BoG 0
Valorizacion de bont resisuel de fidatoomiss 308 g4 (82,7583
Impuestc diferido ol findd del afa 8564811 {4f 27T

L2 conciliacién entre ta wilidad financiera antes del impussio sobre 1a renta y iz utilidad neta
fiseal 2l 31 de diciembre de 2078 s detafla 2 continusnoicn:

Utilidad financiers antes de impuests sobre ig

renis LI27 428 L4872 247
Céleuls de gusto de impugsio sobre b rems

“eperady” 1,781 857 1,872,812
Gasios no desusibles 813,048 453,407
ingresos v gasios de fuents exitaniera v exenios,

hetos (613,485} {685,082}
Cambio por diferencias temporaies {800.7213 143,845
Diferencis en tasas mnosiivas gvranieras {147.382% 244 385
Total de impuesto sobrs a renta 2083308 2068347

£1 31 de dictembre de 2018, ia Compafiia no ha reconocide un pasivo por impussic sobre &2
rente diferido de smroximadamente $1431,951 por tas uiifidades no distribuidas de sus
apgraciones, debide a qua g Compafifa considers i 23,307,189 do sua utiffdades sergn
relnvertides por un plaze ndefinida,
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
{Panama, Replblica de Panamé)

Nofzz 2 los Estados Financieros Consolidados

{263

273

Fidelcomists bajo Administracion

Una de las subsidiares de la Compafiiz actie como adminisirador v fidusiasio de contistos
fduciarios por cuenta i riesgs de cllamies. Por fratargs de un sarvicio do agents raglamentade
mediante contratos que definen v imitan ias responsebifidades def administrador v fduciario ¥
corttienen clertas clausulas de profeccidn, la administracion considers que fos riesgos

‘inherentes & esta actividad han sido debidamente mitigados.

ta Compania mantenia en adminisiracion Conmales HAUCanos por CUBma V riesgo os chenies
poy $248,588,078 (2015 $213,283,930). Considerando la nafuralers de osios servicios, la
administracién considera que no existen riesgos significatives para iz Compaia.

Comproniiens v Gonlingencias

ta Compafita he suscrite confratos de ammendamients, por nninos de hasta cinco {5y shos,
para ef uso de fos joosles donde operan sus oficinas. Los cinones de arendamisnio Gue kg
subsidiarias deberdn pagar en los préximos ¢inco (5) afies de conformidad & estos contraios
de arrendamiento se detalian a confineecidn,

Afie Moo
2017 588,250
2018 566,250
2018 565,250
2080 68,2650
2021 £68,250

Al 31 ds didembre de 2018 existe un teclamo en curso imtsrpuesio en contra de i
subsidiaria de El Salvedor por e Defensoria del Consumidor, La administracion de ia
Curnraliis ¥ i asesor laga! esfman N0 S8 85pers Jue 2! resullago Je 8818 procsss teryga un
efecto materal adverso sabre la positién financiers de la Compadia.

£n ol curso normal de sus operaciones, ia Compafita mantiene insrumentos finencieros con
tesgos fusra del esiado consofidade de situacitn frenciern para suplr las necesidades
smencieras de sue olientes. Al 31 de diciembre de 2016, Ia Compafila ha emilido veriss

promesas de pago por $85,490,092 (2015; $64,534,809).

£28) Valor Raronable de Instrumertos Financisros

£l valor razonable de jos actives Bnanciercs v pasivos financieros gue &2 negocian en
Meroetos acivos se basa an precios colizados en los mercados o colizacionss de precios de
regociantes. Pare fodos los demds instrumentos financiercs, iz Compafiia determing ins
valores razonables usendo ofras fonicas de valoracisn,

Para los instrumendos financieros que no se negodian frecuentements y que tenen pocs
dispusibilidad de irdormacion de precics, & valor razongble es menos ohsuve, ¥ osu
determinaciin requisre el uso de divarsos grados de juicio que dependen de I liquidez, la
conceniracion, fa inceridumbre de factores dal mercado, jos supussios en la determingcion
de precios v oiros rigsgos gue afectan &f nstrumento especifico.

La Compafifa mide el valor razenable viizando ins sigdentes niveles de jerarguia que
sefiejan fa Importancia de los datos de enirada ullizadss aj hacer las medicionss;

» Nivel 1. precios colizados (sin gjustar) en mercades actives para achves o pasivos
anticos 2 fos gue fa Compalila pusde acoader en I fecha de madicidn
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LA HIPOTECARIA {(HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS

{Panamé, Repiiblica de Panams)

Noizs = los Esiados Finmancleros Consolidados

{28} Valor Razonable de instrumentos Financieros, continnacidn

= Nivel 2 datos de entrada distintos de precios cotizados ncluidos en &l Mivet 1, qus son
ocoservables, ve =sea dircciamente {sz dooir, proclos} o indiroctamcnic fos decir,
deferminados con base en preclos), Esta categoria mcluye instumenios valorizados
utifizando precios cotizados en mercados activos para instrumenios similares, precios
sotizades para instrumertos idénficos o simitares en mercados YUe No 801 atlivos u oiras
tEericas de valorscidn donde fos datos de enfrada significativos son directamenie o
indirectemente chesrvables en un mercado,

+  Nivel 37 ests categorfa contemple todos los instrumsenins en los que {as fopicas de

vaioracidn incluyen datos de entrada no observebiss y Hienen un
medicidn del valor raronahble. Ee eategarfa el

basados en precios cofizados pars instumentos s
significativos no obsevabies reflefan ja diferencia antre los nsinumantos,

Otras tonicas de valoracién incluyen valor presanie neto v modelo
ToMmparationes con instrumentos simflares para los cusles &

observables, ¥ olros modelos de valuaribn,
las iecnicas de valoracion incluven iasas de

afa
Eoiies

i significativo en a
e wstrumanios gue son valuados,
flares donde los supuestos o ajustes

s de flulos degconiados,
aya precios de mercado

Los supusstos v dafes de enirads ulilizados en

oiras premisas uiizadas pare estimay las fazas de descuents,
¥ P

= objetive de ulilizar una t8onica de valoracion es estimar o precio al
ransaccion crdenada de vania del active o de transierencia dei pasive
mercato en ja fecha de fa medicién en las condiciones de mereade

La siguiente tebla presenta o walor e libros ¥ valor razonsble de

financieros, incluvends su nivel de jerarguia.

razonaide de activos v pasives financieres no medidos a vl

hbros ss aproxima 8 so valor razonabla,

referencia fibres de desge, margenes crediticios

gue tendria lgar una
entre particihartes def
presemes.

05 aclives v pasivos

Esla iabla no inchiye informacion sobre ef valor

Walor Rastnnbis

or razonable cuando su velor en

Yaloren

pectyi] Boroe MNivai 2 Hlvej 3 Tomi
Aefivos:
Astivos Bnenciorns medides a vajor razonable:
Valores dsponibies pars Iz venis HTRZER8 11 B 808 30 DAB 804 44,782 389
Walores a valor razonable oon cambios en resuliados 12,804,044 a 12804084 12,804,044
Activos financieros no medidos a valoe razenable:
Préstamos por cobrar 508 818,363 0 GOLBRT.8AT  BERENT Q4D
Valnres manienidos hasis su vancimisnte 1,537 501 TREIES 84G 334 1.538 288
Pasivos:
Pastvas firancieros no medidos & valor mronabie:
Depdeitas de cliantes - 2 pleze {78,876 582 L 180,408,186 480,405,168
Valgres comercizles negociaiies TO.780,684 s 89,733,845 B0, 738,845
Netas comercisies negociables #2.561,338 & 23,257 3 3267 3
8onos ordingrics 5,591,868 i} 16,551,858 15.591 868
LArpicados U mversion 23,072 087 g 22.734,048 23,4334 048
Chigeciones negocizbles 8,888,028 Iy 8,996,072 8908072
Firancemientos recbides 141544 548 § 11721454 424521 454
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Pamara, Repablica de Panamé)

Notss 2 los Estados Finanrcieros Consolidados

{28} Valor Rayonable de Instrumentos Financieros, continuacidn

Yaior Razonabie
Valor an
2818 fibros Nivel 2 Mivel 3 Toks
Actives:
Actives finsntieres medidos 2 valor razenaile:
Yatores disponivies pars 8 veria BABISTTE 4343183 30272815 34818778
Valores o valor rozonsilo son combios an resulades 14,932,020 43 1IRR G A% TR R0
Activoz financiorns no medidos a valor razonabie
Préstamos per cobrar 488,103,697 2 13518089 3135495.080
Vadores mantenidos hasta su vencimienis TI5.082 820,080 ! 820,080
Pasivos:
Pasivor finsncieeos e modides 3 valor rapenails:
Depdsitos da chente 2 plazo 170468 358 o AFIIET 004 172,707.004
WVafores comerciales negociables 53,781,383 4] 83,110,264 83,115,284
Nytas comerciales negosiables 72,128,518 & B8.668.455 B8.668,455
Corifcados de iversidn 18,875,121 e 18,652,857 18,882 B¥57
Obfigaciones negocisblas 5,987 B35 3 5,918 862 5.915,859
Financlarmentss reolbidos 159,235,007 & WERITV AR 159.a77.AR3

Al 31 de diclembre de 2016, no se realizaron tansferencias de lz jerarquia det walor
razenable sebre los valores disponibles pars ia venia y vaiores & valor razonabis oon cambios
an resufiados.

Lz labie 2 continuacitn describe las $onicas de valoracion, los datos de antrada uiflizados o
los datos de enlrada no observables significativos en fa medicion def valor razonable de los
Instramentos clastficados en Nivel 2 v Nivel 3 o 31 de diciembre de 2016 v 31 de diclembre

de 201&:
Bynag forsrmedin ponderadas
Téeniea de valymeidn Supussios noohcorvetias 20 [z
Doty . Fifon Geocomipio Supussios d2 ingnlimiento FATY < GIE .78 384% - AT 11,243
Hipotecarion etraukado
{En ingléy "S0OAT
Supuestos e Vaiodilsd do 438 - BT T8I - BITEH LTI
repae ARy 85 490
(B gila PEAT y SCPRY
Pupsentale o mostess e
0%
MG GSIATANG PRty 12 ey
hechar fuy reosbroy 1 mEses
§ranesas Fluios destordados Supursms de incursplivients T - 0.26% (5,520 LH4% - 087 (1.18%)
R_ﬂaaéuges = asumidads
Btgnaeing {En ngiés mShA
Cupwaoims di Volosidod de A5 00 w BO.TTHG SHAVYE - LT (08,2
FEDENG SuTMAss {3004
{Brringlés PEA” v TR
Porgeniaie g cornbrey %
20
Hempo estnsde para 12 menes
Saciar ion fcchros 12 meseg
Fonan ol Eatedioi de vialueridn s Haga 25 dintatss [N BT T
Ceddarng Frogng dehigoniag ahserahbing s un

ezt wle, Vel musande e fos v da
on Hide, destontindalos com i laze e
eafartning ¥ ¢ EIGAN correspatdienta
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SURSIDIARIAS

{Panamé&, Repibliog de Panama)

Motas a los Estadas Financieros Consolidados

{28 Vslor Razonable de Instrumentos Financieras, continuasicn

Instrummanto Fingnciers

Tienics da Wilersofia v
Dato dn Barsds Uilizade

Ne medigon 3 valor rezomabie:

Dapdaites de diontes

Yalorps marnitenidas Fasts su vencimeds

Valres vensidas  bejo acverdos g
rECOTIord

FdoRTIdes [Oidos

Boros ansingrios

Valores compmiaies regooiabies

Ghligasiones negotianies

Notte  tomurdisies
aadifiendge da imaseelas

aegosiEies ¥

Fara iot dectuiics de shomes sy wise razenabio
reprasenia @ sente gor cobinttecit 5 Ip feohy
ced Agmecds Parm Ins dephedec = phow s eniar
reeonabie s@ determing vhiizands fne Sues Siurs
#e efnive descontados & s iesa de Intards setua
s Fcade,

Ju velor razorable renrstents of mare SAF
ebrarfiecibir 4 Jg tuehz def regorte.

T wefor b pmen s pré 4

la cantisey descunisda de jos fuins de elacive
Rturos eaditiedes & reiln, Los fheins de sisoivas
provisiot 2o desouentan 2 los lases sokodes de
raetsde pac determiner su valer wrenabic,

Flifor do efettive desconisdes usendo s tesas
o MMeris del IMEICERO gard AnEnCEMeno o
AUEVES  dewdas oon Westinienle  vemanente
shesitar,

El valor saemenbie pace fos prézismos nor SRR
con resfusies stvmsirales de tun e iande 58
detemig uiftzands los fsise Riluos de wlecive
seEconizdios 5 vasa d2 tesds aouel de
mrivTadn,

E valor razonatle pura leg bonos ordinaries se
diterming wiizondo los Sutes fulwos 4o oipse
descontades & in fame o0 iMerés ponf de
wercads,

8 valor spevnable pare Ios valores camercisles

g2 defsroma Wiimads s fujes
WEIS de slective destoslzios @ W s de
it sotvat de mercats,

& walor rovonslie gars fas  owligacionss
fegesisbies we 4 ing uifizende len fuiks
fubrmet e efaclve dedcortndon @ e tmes de
interds aoteal g oo,

B yier tezanzble pars fas notes semercloles
rogmdtitles v comificaticn dh  Srwersion se
grivening oilizando fos Bules Aturs de sfectivo
degoonizdos @ wmse e iterds actgl ze

Aetirasio,
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LA HIPQTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblics de Panamé)

Notzs = los Estados Financieres Consolidadas

{28) Vaior Razonable de Instrumentos Financleros, continuacion

El siguisnte cuadro a continuacion, presents le reconciliacisn at 31 de diciernbre de 2018 para
e instrumentos financleros registrados & valor razonable vategorizados come Mived 3 sogdn

ta jwrarguis e nivales de valor raronable:

Salde =t iniclo del afin
Utllidades o {pérdidas) toteles
En &l estade consofidads da resuliados

En el estado consolidads de utilidades nfegrales

Comoras
Liguidaciones
Salde 3l fingl del afin

2048 2015

41405235 44,559 463

822 320 701.385
GO0.518)  (1,268,058)
14,875,224 TR4.B68

{(10.880.2257 (3300731
45752935 41405595

Aungue ia Compefiis considera que sus estimaciones de! valor razonabie son adecuadas, o
USC de diferentes MEwOoIogias o SupLestos pedria condugir 2 diferemes mediviones de valor
razonable. Para las mediciones def valor razonabic an o Nivel 3, ¢f cambio de uno o mas
supussios wilizados, para reflejar supussios alfemativos razonablemente, tendria los

sigiientes efesios;
F048
Efacio en Eslado
Eonsolidadn de Resuliados
Eavorable  INo Favorables)
inversiones a valor razonable con
cambics en resuiados 814,868 {536 874)
Valores disponibles pavs laventa k4] g
gi2 888 {8474
Zois
Efecto en Estado
Consolitdads de Besuliados
Favorable (Mo Favorabies)
Inversiones ¢ velor razonabis can
cambios en resuitados 828,785 (337217
Walbres disponibles pare is venia b g

Los efecios favorsbles v no favorables de

Efecio en Otres Utilidedes

{Pérdidas! Infoorales

Favorable  {M¥o Favorsbles)
. 2
1485883 (LR asy
1IB3.883 PRk v}

Eferto en Otres Uillidades

{Pérdidas} Infegrales

Fawprable  {(No Faverables)
O 2
1,983,755 {1,103 002)
1983785 ERTe

e uiilizaciin de supuestos alernativos

sEzonabiemene posilies para ie valtackin de los boncs hipotecanos y 108 bonos de intereses
se&&dﬁza‘ées en las Wulerizaciones han side caloulados recaiibrando log valores de ing muodatos,
utilizando datos no observables basados eny posidies estimaciones de Ia Compania.
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LA HIPOTECARIA {(HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Repiblica de Params)

Notas = los Estados Financleros Consolidados

{28} Valor Razonable de Instrumentos Financieros, continuacion
Los dafes no obseresbles mds importantes s reficren al fesgo de tasas de descusntn, Los
supuestes sitemativos rurongblemenie son de 0.5% por debajo v 0.B% por encima,
respectivamente, de las fasas de descuentc ufiiizadas en los modelos.

La Compafita ha esteblecido un mares de control con respecto a ia medisicn de los valores
razongbles. Este marco de contrel incluye una unidad independiente de la Gerancia ¥ ranaris
directaments a Iz Vicepresidente Hiecutive de Finanzes, v tiene responsabilidad
indepandiente en verificel los resultados de las operacionss de nversiones v las mediciones
de valor razonables significativas,

Los cortroles especfficos incluvern:

«  Varificacién de los precios colizados;

+ Yalidacion ¢ ‘re-performeancs” de los modeios de valuacidn;
Revision y eprobacitn de los processs pars 08 nuevos modelos y cambios 3 los modelos
actuaies de valuacidn,

= Revision de los daios de entrada significefives no observable; ajustes v cambios
sigaificalivos en los valores razonables del Nivet 2 coimbarados conira el mes anterior,

La Compafiia ulliza 2 un feroero, como proveedor de servicios pars esta unidad de eastrol
evalta y documerda lo evidencia oblenida de esias ferceras partes gue soporien s
conclusidn gue dichas valuzcionss zuraplen con s reqquerimientos de las NUF. Esta revisisn
incluye:

* VerllicEr que el provesaot de precio fvaya sido aprobado porta Compaiia;

= Obtener un entendimiento de como el valor razonable has giio deferminande v s gl
misme reflejs las fransaccionss sotusles dal meroads;

¢ Cuands se ulilizs instrumentos similares pars determinar e valor razonsble, como estos
precios han sido sjustados pars refieiar fos caracteristioss del instruments suiete a@
medicion.

Eate process tembidn es monitoreado por 8l Comilé de Awiitorfa a vaves de Auditons
Irrtema.

{28} Informecidn de Segmentos
La Informacién por segmentos de la Compafia se presania respecto a sus ineas de negoios
¥ hen sido delenninades por fa SUMindSTacion, nasados sn repores revisados Doy is Alts
Gerancia para ia ioma de decisiones.

La composicitn de los segmeios de negocios se describe de fa sigulents manera:

- Administracion de Fdeicomisos: Dentre de este oonceply 58 recogen los ingresos por
soimisiones generades por Iz gestiin de adminisiracion y cobranzas de préstamos
hipolecarios y personales qus is gerenscen 2 isroeres menos los gastos de operecitn de
iz Compafis culen es conbratads bajo condratos de adminisiracidn pars Hevar a cabo

ditdhy Tuncidn,
Ll
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. ¥ SUBSIDIARIAS
(Panama, Reptblics de Panamd)

Notas 2 los Estados Financieres Consolidados

{28} infonmacibn de Ssgmenios, continuacidn
- Hipotecss come activos: Dentro de este concepto se reoogen los dngresos de infereses
menes los cosies por financiamiente gue genoran los préstamos hippicoaries que la
Compafifs manene como aciives, més 138 comisiones por otorgamdenis v la parie
proporeional que corresponde & las comisiones wor cobranzas ¥ sarvicio de reaseguro
oblenidos de Ia compafiia de seguros a lague se fe presta of servicio de reasequro.

«  Préslamos personales como aetivos: Denro de esie conoeplo s recogen los ngresas de
intereses mencs ios cosfos por financiamienio que generan los préstemos personales que
ta Comgafiia mantiene como aclives, mas lag comisiones por Ciorgamiento v la parie
propardional que corresponde & les comisiones por cobranzas ¥ setvick de reaseguro
oblenidos de {a compafia de seouros 2 Ia que se le presta e servinin de rERsanu.

~  Ofras Inversiones: Dentro de esie soncento g6 fecogen ios ngresos generados por olres
inyersiones de iz Compafia,

fa Lo -
Administiacin e Hipoteras pargaTiEs Gtras
2818 Hdeloomisos Eompaciives  somb achives inversionasg Tow
Ingresa g2 itereses I 28,360 850 4208 532 2496455 35,084,847
Comiskin gor adminisiracidn y wansio, nelas 2.194,858 1,845,328 G278 4 4,408,852
Comisiones olorgamiento de préstamns 4 2344354 357815 ¢} 2702010
TRSI0E 06 TIEFRSHS Y LomIsIones g £22.318,3; {5,500, 881) {1,708 Basy (28,326 142
Provisidn para pérdids en préstames 8 {255,838 {78,570 & (345 4061
Gamangia nola en inversiones ] e‘:i k] 164,508 154,306
Otros Ingrasos 584,753 3674855 248824 Ban 18 5,564,328
Gsios 2 operationss biegoin e A s e O Y3720 {73584 (BuZIaEy
CiiliGadd por segmento antes de impuesto
SOTTH &3 renm AAREEL Ad8ssus w00 472 s 33T A28
Aolivos g2 segmentos el BRAATE.008 #9207 W08 EIReSSE
Fasiios daf segmentos b 478,070 Bog SLETEAAE 28.613.741 BAAEET B85
- Frsiamos
Adminiotrocibsn de Hipot = A argy
2815 fdeicomizoe sinnactives gomvaefivos invecshones Totmi
Ngreso Ot intreses g 25,171,588 3,884,258 1, 7RT 53 ez2e78
Corigitn por sdministracién v manslo, netas 241700 1834237 202 281 70,765) 38568223
Comisiones Mtvgansents de prdstamos 2 264,540 430,104 g 2,881,235
iSactos de iMeresas v comitiangs I+] {17 848,0562) IR AR~ {504,128 {18,822 254
Provisitn para péndics en gréstames [ (235270 (108755 ] (348,905
(3anancia natas en hvenitres 4] O g 1,018,385 096,385
Dires ngrasen 8 5372898 rtrdcl 183,848 3,758,188
Basius de operasiones (1872408 12 950 g {2B33 451 [561.9%43 34 BTT ad
{ritidad por sbguments arges de imanesi
sobe Ia yenix ~H330s L AREETY B30
Activos de segmantos 4% z
Pashs def segmentos L
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{Paraa, Repiblica de Params)

Motas 2 los Estados Financieros Conselidados

{28} Informacion de Segmertos, continuacién )
Le composicidn de los segmentos gengraficos se descrive de la sigulente forma:

islas ded
2048 Pansmd Ef Sabuador Cofambia Caribe Total

Ingreun de inlerases 2203718 8A7E 01 4886478 E5dd 98,084,847
Cotvlsitn por adminiaracién v mansio, nelas 2,574,055 §81,227 1308 48,058 4,405,852
Tomisionas slongamiids S présinmos 2EET, i85 444 821 iy T 27024013
Gepios dz infereses v curmisionss {14,814,838) (5,982,047} 3,300,280 4} {25,926, 145
Provisifn para pérdida en préstemos {183,887 {155,086} (28,528 ] {3435 208
Gananulz s on Inversiones 182,528 {174,734} o) 176,504 B4 208
Otres Ingrsgos 2874280 07 450 47,723 2,847 235 53684328
Gastos de opertiones 18271 870 2873041, {1.582.555 588403 HB.507 5%
tiitidad por sepmbnto angss de hnspuests

Sebre 12 reata AT ITE -F. Xk d AL RATL 2152582 e 120.426
Aclives de segmento 493300 080 DR 072970 S8 777 40T 1402257 §i3408428
Fagiens de sagmento $5455557 2517558 ARaizang et SL A4S BEBRET 213

Inloe del
by 1] Panama Ei Salvader Loformita Caribe Totai

ingraso de interases BLIERG 4883414 2.598,087 £,147 B2 ER
Cormistn gor sdmineirasién visarn, netas 3,353,990 B TRS pred {70.785) 3858223
Comizlonas siorgamients de ardetamas 2419 880 481,366 & 4 2081 246
Sestor do inforeese ¥ sominlenes (12,509,474} 5T Q08) £ ST TRy & {18,524 255
Provisidn para pérdics en préstemos (182,855 {179,719 {41 .436) ] {344,378}
Ganzricia neta en Mversiones 1008,%44 10,261 t] o] 116,305
O0s ingreses BE0.064 B52,348 3488121 LR ET137 3,788,183
Gasios e opacagionas G0 gady 12524 558 2575 4471 10854797 (34 B7T ddoy
Utided nor sagmenle mmfes de Fnpuesio

sekve fn ot PO s oty o R v s 7 Y BT B (DR80T . LW
Activos de segrmento 287205178 IETISn S #4301 Bat, BIMIEY SELBTA 00
Pashus de seomento 2285843 2 122854 B3R 31077857 <t 7T fE2 Hid s

{30} Ley de Intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotacarios

D acuerdo con regulaciones Hucakss vigenies en Panamg, 183 entdades fnancieras qus
olorgan préstamos hipotecarios que no sxocedan de $120,000 con interases preferenciales,
reciben &l bensficie anusl de un orédiie fiscal A partt de juiio de 2010 segin fs ley & del 45
e marzo de 2010 que deroga of arfioulo 8§ de la ley 3 de 1985, s auments & banaficio de un
crédifo fsent de bos primeros disy {13} afos, a los primeros guines {15} afioe para présiamos
AUEVOS, pot k2 suma equivaiente a la diferendie entre los Ingresos qus iz entidad financiers
hublese recibido en ¢as0 de haber cobrade Iz tasa de interés de referencia del mergado, gue
hays estado en vigor durante ese afio ¥ bos ingresos efectivamente recbidos en convepio de
intereses con relacién a cada uno de tales préstamos hipotacarios preferenciates.

Laley 3demaynde 1888 de ln Repliblica de Panama, esiabiecs qug g erédito fiscal pusds
ser ulllizado para & page de impuestos nacionates, incluyendo ef impuasto sobre ia rents. £
srédite fiscal befo Iz Ley 11 de septiembre de 1880, medianie b cual sa prorogs o ey
anterior, v la Ley 28 de septiembre de 1995, establsce que pusds ser uilizade Unicaments
para of page del impussto sobte Is renda. S en cugiquler afic fiscal ia entidad financiera no
pudigrs efectivamante yilizar todos lag créditos fiscales a que tenga derecho, entonces podrd
utiizar f crédito excedente durante los Yres afios siguisniss, a su conveniencia, o fransterirlo,
&n todo © en parte, a olro conirituyente,




LA HIPOTECARIA (MOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panamé, Repiblica e Panama)

Notas a {os Estados Financieros Consolidados

{38} Ley de intereses Preferenciales sobre Préstamos Hipotecarios, continuacisn
Al 31 de diclambre de 2016, ke Compafifa regisio nefo de reserva fa sumgz de $6.824 527
{2015 $5,4092 427}, como ingresss e inforeses proforonclales sobre is carters de préstamos
hipotecarios residenciales. En este mismo afio, fa Compafila he vendido 2 terceras cradi
fiscal de afies arterfores por fa suma de $5,560,778 (2018: $1,367.144) generando una
gerenchs por ia sumna de $82,045 (2018; $20,957).

Al 31 de diciembre de 2016, ol oridito fiscal por realizar asciende 2 $7.247 049 (2015
$6,800,239} y el mismo se incluye en of estado consclidsdo de situacian Tinanciera,

{31} Partivipaciones en Entidedes Estructuradas Mo Consolidndas
Lz siquisnie iabls describe bos tipos de entidades estuchradas en s cugl In Cinranafifa
mantiene una participacin v actda come agente de la misma. {Ver Nota 3 a.2),

Participacifn mantenids

Tipo Naturalers v pronésito por ia Comuafila
Fideicomisos da Gengrar, Inversiones &0 105 bonos
inlsrmaciingde  « Fonpdos pars s actividades de préstamos de s hipotecarios emifidos por
préstamos Compedia fos fideicomises

«  Comisicn por adminisirecidn y manelo de
cartarn de préstarmos

Estos fideicomisss esian financiados 2 ravés da bn
venta de instrumentos de depds.

Lo pericipacién mantenida por la Compaiis en las enidades esiruciuradas no conscildadas
sorresponds a un 10%, 3% y 8% (2015 10%, 10% y 3%) en fres fidsicomisos,

{32) Principales Leyes y Regulaciones Aplisables

Las principales feyes y regulaciones apficables en la Repiiblics de Panama se delallan o
Condinuauion

{a) Ley Bsncariz
Las operaciones bancarias en fa Repiblica de Panama, esian reguladas y supervisadas
por in Supstimiendencis ds Baness de le Repiblica do Panamd, de zouerde & In
legislacion establecida por ef Deorste Sjecutivo No.52 de 30 de abrd de 2008, que
adopta el texio nice del Decreis Ley § de 28 de febraro de 1998, modificado por &
Decrato Ley 2 de 22 de febirere de 2008, por of cusi se establecs el régimen banceric en
Panama y se oren s Superintendencia de Bancos ¥y las normas que o figan.

) Ley de Fideicomiso
Las operaciones de ﬁdeémm?sw &n Panams estén reguladas por la Superintendencia de
Bancos de gouerde 3 la legisiacion sstablecide en ia Ley Mot del 5 de enero de 1884,

& Leyde Valores
las operaciones de puestc de bolsz en Panama estén reguladas por i
Superintendencia del Mercade de Valores de acuerda a is egislacion egtabledids en ef
Decrete Loy Net de 8 de julic de 1699, reformads mediants & Ley Mo, 87 dal 1 de

sepliembye de 2011,
S :g’//::?"
)
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LA MIPOTEGARIA (HOLDINGS, INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panamd, Repdblica de Panama)

Notas 2 los Estados Financieres Consolidados

{32} Principaies Leyes v Regulaciones Aplicables, continuacisn
Las operaciones de las Casas de Valores se ancuentran en process de edecuacion o
Aguerds 42041, modificade en clertas disposichnes modianie f Aguerdo §-2013,
establucidos por la Superintendencia del Marcado de Valores, los cuaies indican que iss
mismas estdn obligadas & cumplir con lay normas de adecuacién de capital v sus
modelidades,

Lag principales regidacionss o normativas en fa Repiblicz de Panamé, ias cuales fienen un
electe en Iz preperacion de estos estados financieros consofidades se describen a
continuacion:

{a} Resolucidn Seneral de Jurnta Diective SBP-GI-0003-2013 em@ida por In
Superintendenciz de Bancos de Panamé e 8 ce Jullo de 2013
Esta Rasolyciin estebisce ¢f tratamiento conteble bara aquelias diferercias que surian
enfrs {88 nonmas prudencisles emiides por {2 Superintendencia de Bancos v las
Normas Intemacionales de informacion Financiera (NIF), de 2l forma que 1) los
registros comanles y oS estades Tnancisros consolidadas sean prepstados de
conformidad con fas NIF conforme o requiere ¢l Acuerdo No, 0068-2012 de 18 de
diciembre de 2042 v 2) en of evenie de que e odictdo de ung provision o reserva
conforme nommas prudencisles aplicables 2 los bancos, gue presenien aspecing
aspecifices contables adicionales 3 los requendos por las NilF, resufte mayor qus &
caiculo respective bajo NIIF, f exceso de provision o resenva bejo normas prodenciaiss
§& resonncers en una resenva reguletoda en ef patrimonio,

Sifeto 2 previa aprobacion dal Superintendente de Bancos, los bancos podian reverser
fa provisién establecids, de maners parciad ¢ fotal, con base e las Justiicacionss
debidamente svidenciadas y presentadas a la Superintendencizs de Bancos,

{6} Acusrds No. 003-2005 Disposicionss sobre Englenacion de Blenes Inmuehies
Adquirides, smitido por fa Sureriniendenciz de EBancos de Panama o 17 de maye de
2008
Para efectos regulatonios i Superintendencie a cinco (5} 2Rcs, contados & sarty de is
fechs ds inscripaidn an e Registro Pabiice, el plazo para enajenar bienes frmusbies
adguiridos en pago de oréditos nsolutos, S transcurrido este plezo la Compafita no ha
vendido ef bien inmueble adquindn. deberd afectar un avallls independiente dal micme
para eslablecer si este ha disminuide en su valor, aplicande en taf cass lo establecids
21 jas MilF,

De igual forma ia Compafia deberé crear uns wseva en fa cuenta de palrimenic,
mediante B aproptacién an of siguiente arden de: o} sus utiidedes na digtribuidas; )
utiidades daf afic, a las cusles se realizarsn las siguientes vansferencias de! valor del
tien adiudicads:

Primerafic:  10%
Segunde afo: 20%
Teroer afiar  35%
Ciaria afior 15%
Quinto afio:  10%

88 A 4 J/ \




LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panama, Republica da Panama)

MNotas z ins Estados Pinansieros Consolidados

Las reservas anfes mencionadas se manfendran hasia que se regiice o traspase
efective gel blen adquirido v, dicha reserva no se considerard como egarva reguiatoris
para finas del cdiculo del indics patrimoniol,

(¢} Acusrdo No. G04-2013 Disposiciones sobre ia (Gestisn y Administracion del Rissgo de
Crédito inferente a Iz Carlera de Préstamos ¥ Operaciones Fuera del Estads de
Situacion Financiera, emifide por ta Supsriniendencia de Bancos de Panams af 28 da
mayo de 2013
Establece criterfos genersies de clasificacidn de las fachidades oredificies con o
propésito de determinar las provisionss espacificas y dindrica para la ooberturs del
riesgo de crédiio de s Compafifa.  £n adicien, sste Acuerdo esltablece ciertas
revelasiones minkmas requeridas, en lines con log requarivienios de revalacidn de e
NIIF, sobre Is gesiidn v administraciin dal fiesgo de crédis,

&ste Acusrdo deroga en fodas sus partes ef Acuerdo No. 006-2080 de 28 de junic de
2000 v todas sus modificaciones, &f Acuerde No. DOS-2002 de 12 de agosto de 2002 ¢
el ardcuic 7 del Acuerdo No. DRR-2003 de 12 de mezo de 2003, Esie Aguerdo enirg en
vigencia el 30 de junio de 2014,

Provisiones Espacificas .

El Acuerdo No. 0042013 indica que &g provisiones especificas se originan por s
svidencls obisiive v concreta de deleritre. Estas provisicnes deben constituirse sara
tus facliidades credificlas clasificadas en las categorias e rizsgo dencminadas mencidn
especial, subnormal, dudose, o irecuperable, fanto para faclidadss credificias
individuales como para un grupo de iales faclidades.

Los bancos deberan calculer y mantener en fode momento & monie de ias provisiones
aspecificas determingdas mediante la metodoiogia sefaleda on este Acuerde, la cual
oma en consideracion &) szido adeudado de cada facilidad credificla clesificads an
aiguna de s caiegorfas sujetas a previsibn, mencionadas en e parafo snterior ol
valor presonts de cada garantis dispone vomw millganls de TESQD, Segdn $e asiaioce
por tipe de garanile en este Acuerdo: ¥ ing labla de ponderaciones que se aplics al
salde neto expuesio a perdids de tales faciidades cradiicias,

En caso de existr un ewnssn de provision aspecfios, calmdluds conforme 3 este
Acuerde, sobre la provision salciiada conforme o MR, este excest se contabilizers an
una reseva reguatons an e patimonio aue aumerda o disminuys cont asignacionss de
0 hacie las viidades retenidas. £ saldo de ia reserva reguistora no serd considerado
come fordos de capital para efectos del edlouly da clertns indicss o relaciense
prudenciaies mencionadas en ef Asusrie,

&g
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(Panama, Replitfica de Panara)
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{82} Principales Leyes v Regulaciones Apbcabies, comtinuacion

La table @ continuacién presentz fe cartera de prestamos & costo amortizade del Banco

Panamefic caslicads segln este Asuordo Y fo provisién especifics:

2418 2415

Clasificacidn Catters Reserva Cartera Reservs
Norms! 360,100,286 G 303,291,791 i}
Sencion espacial 2,317,680 162,219 1526808 87 151
Subnormel 444 014 511 833,708 53,662
Dudgse 505235 140,350 33343 $1,365
Irracuperable 881,128 288,735 809255 112487
Total de cartera expuesis 2BA 220048 534822 20B.204.68% e Rt )
La cizsfficacidn de la carters de préstamos por peril te vencimiente s la siguiente:

2016 Vinente Moross Vencido Total
Préstamos 2l consanidar 382078213 B519307 1836823 284220 ey

ZHE Vigente Hoross Yencido Totst
Préstamos al consumidor 3391 688 4500 850 i3kl 048 38,204 55e

Al 31 de diciermbre de 2013, tos saldos de ios préstamos cuva soumulacien de intareses

$& ha suspendito debido a un deferiors en ia caildad dei crédito o por

&l ncumplimienio

de page conforme 2 los sefialada en e Acuerdo No. G04-2013 asclends & $1.812.007

{2018. $1.ATO,458).

Provisién Dinamica
E! Acuerdo No.4-2013 indica
hacer frente o posihies necesidades fitures

dindmica se consfituye con
Clasificadas en categoria nommal

que Ia provisidn dindmica es una reserve constiuits pEra
de constinicidn de provisiones
1a cual s& rige por ariterivs prudansizies propios de iz reputacion bancaria, La
periodicidad  Yimesiral sobre jzs facilidadeg

aspaciicas,
provision
craditicias

La provisidn dindmica eg ung pariida patrimonial que se presenta en o rubro de reserva
legal en ol estado sonsolidads de cambios en el patimonio y se Boropla de las

utilidades no distribuidas. El saide acreador de ests provision dingm
capital regulslorio vere no sustituye i compensz los
winimo de adecuadion de capital esiablecide purle Superiniendencia,

Ef saldo de ia reserva dindmics del Barno se detalia o continuanian:

2018
Santo La Hisoteraria, 8. A, 3,928,160
La Hipotecaria, 8. A. dg CV. 1418,828
L= Hipotecaria C.F., §. A, 53178
Torl 5,946 754

70

e forma parte del
reguerirdenios al porceniais

218

3,555,076
1,416,825

$85.838
5.385.337
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LA HIPOTECARIA (HOLDING), INC. Y SUBSIDIARIAS
{Panard, Repiibiica de Panama)

Noizs & los Estados Financieros Consolidados

{32} Principaies Leyes v Regulaciones Aplicables, confinuacién

Can ¢ actuad Acuerdo se estahless una trovisidn dindmice lz cusl no serd menor gl
1.25%, rd mayor sl 2.50% deo los astivas pondoradoes per riesge serrespondisntas a les

facilidades crediticias clasficadas como normai,

Por requerimientos del Acuerde No 004-2013, se constituyd una reserva regulatoria por
BIB4B 667 (2015 BIE20947) que represents af excest de reserva rsoulatoris de

crédito sobre e saido de lss recervas de crédia raconacido segin NIF,

Las principales leyes v regulaciones aplicables i la Repablica de B Saivador se delslian -

continuscsion:

{ai Ley de fa Swuperinfendencia de Obfigaciones Marcantiles (anteriorments Empresas

Mercanties)

Las operzciones de las emprasas mercantiies en & Belvador asidn
Superintendencia de Empresas v Sociedsdes Mesrcant

Legisiative No.448 del (9 de ootubre de 1973,

B Leyde Valores

Las opsraciones de emisores v puesios de bolsa en B Halvador astan
Superintendenciz de Valorss de acuerds 2 I legistacién sstablecida en &
Mo 208 de 31 de abii de 1984. De acuerdo al Deerelo Leg

egiladas por g
les, contenide en el Decrein

regulados por fa

Decrato Ley

sleivo No. 592 de! 14 de

eners g 201, fa Superirtendencia de Valores dejé de existir 3 partiy del 2 de agosto de
2011, que contiene la Ley de Regulacion ¥ Supervision del Sistema Financiers,
pubficado en Diario Oficial No.22 del 2 de febrers de 2011 . G enis en vigencia 2 parkr
dat 2 de agosto de 2014, y que dio ofgen & kx nusva Superintendencia det Sisteme
Finandsera tomo ente supendsor dnico que ieara as atrhusiones de las snferiores

Superintendencias del Sistema Finansiern, Pensiones ¥ Vadores.

Las principales leyes vy regulaciones apficebles en fa Repiblica de Colombia se detaflan a

continuacion:

{8} Leyes para Empresas Comercigles

Las operaciones de las empresas comerciaies an Colom

bia estan reguladas por ia

Supedniendende de Sodiedades de acuarde = In laginiacidny sstablerids en of Docreto

Ley No.222 ds 20 de diciembre de 1985,

&) Impuesto &l Petrimonio

Segim Decreto 4825 de 29 de dicierbra de 20810, emitide por e Ministerio de Hacienda
y Créditn Pobiico, g2 cres of impuests ol patrimonic aplicables a e pereonas juridicas,
naturates v sociadates de heoho, Dicho Impuesto se geners por {a posesidn de rigusza

al 1 de enero dél afio 2011, cuyo valor ses igual o supserior a mit

miliones de pesos &

inferior & tres mi mililones ds pesos. La terdfe del impuesto va de 1% a 1.4% ¥ 32
adiclons una sobretasa def 25% del resultada el Impuests &l pairimonio. Este impuesio
ai patimonic se presenta en e esiade consalicada de resultados en o rubre de

impuestos,
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L .. RESUBLEADE PAMAMA
! e T PAPEL NOTARIAL

I X e il RRTE
e, T

WMM?UQQE@%’& DEL SIRCUITO DE PAMAIA

DECLARACTON NOTARTAL JURABA

En T Chudad de Penamd, Capial de fe Repfiiicy v Cabesers ded Circuito Nowmrial del sy

Rt e

Bortdrs. u los mueve (9] dias el wies de marzs dol wie dos mil lecislete (29175, ante mi NOMA
MARLENES VELASCO CERENG, Nourls Pitlice Dunddckus del Circuite Notariad de Fonama,

postedors de lz eddula ndmare acho-dosclenios cincvsmn-tresciomios weinE ¥ oche {R-750-3183

comparecisron pecionsimente, JOIN RAUSCEROLY, vartn, esmdounidonse, mravor de edad,
casado. vecing de osta cluded, con aédula ¢ idomided povsonal nhmers F-ouho-setams ¥ CumIs

#oscienios dinouenta v une (B8PS, qulen manilesta o sepesir midrpre por entdnder

perfocnyneity ¢f ittoma vipeliel ALFREDC DE La GUARDIA. varta, paREmafio. mavor de
sdad, casain, vonkie de eute clundad con ofdula e dencidsd persoval ridmore soho-novente-
doscigng diecistls (8-90-216) SALOMGN VECTOR BANONO, vaséa. penasefio, mayor de
sdad, casado. vecing de oste clutad. con vdule de idenidad personi minmrd ocho-trescientog wno-

duscieos oudve {§-301-309), ¥ GISELLY PINEL DE TLJEIRA, mugjer. parameda. mayer do :

;
e, opsndk. veoing de estz cluded, cow cédels de idenridad prrsenal ndimers wes-achenta v siele-

wi oshoeitomos cusrenm ¥ sals (38F1546), satuantn o s condiclones e Larente Cenemi,
Presidornee de fa Junes Dirostiva, Tesorero de is Junm Directiva ¥ Vioe-Presidene Socmive &

Plnenpty, repectivememse, de Y socisded amdrima denomioadz La HIPCTRCARIA

{HOLDING) INC., sosfedad BYL fmseria seqim registro nlimers wes npeve sei os uno cintn

{596215) en law Vingenes {en adekinte “LA WOLDING™. odes con devieilio on Viz Esnpadie.
Plaze Regeney, Edificio Tesera 177, piso weoe, comegimisito de Delle Vista Distrto de Panand,
PEcsoigd & quioney conozto ¥ me sollcinson guz extendier este Difigerels Nowrial pors hroer
coms, bajo juramento, con 41 fiv de dar cumpiimieno =l disposicienss cosienidas e ol

Aoworde Wacincho-dos il (1530003 de once {113 de octubre de dos il {20405, medificads por

foa Acwordns N I22000, WCA2065, NOF-2007 ¥ W T 2R0 .

PRIMERC: Usclors cade ono de tos sompuseciontey gue han reviasde lod Ssiados Firencize

Anuiies de LA BOLDING, coresoodborms of beinta ¥ e (313 de dickmobre de dos wi

Hesledin BT, e e

SEGEING: Jue o wue fuivics, fos Bstados Pinancienns nn cortlenes informaciones o declarseinmes
fulsas sobre heehos d¢ impartanciy, of omien fnftrmacidn sobre hechos de impartanciz que deban

ses diviigedos sogto o) Teate Unlou milsmde mor T Asawiien Mocions, HUE COMprInGS o

e

TN RRUISCHROLE




e

Dwerewm Loy wop {1) ds mil aovesiordos sovents ¥ nogve (1999 ¥ ag leves refmemriss vl
Thufo U de ir Ley 87 de 2011, o gz delen ser divelgades pars gue lus declarationes hachas gy
dighe infome no sean tendwncionss o engafiosss 3 & fuz de by chmunslancies en Ixg sur fusros

FERCEROG: (ue 2 aop juiclos fos Bwados Flaancierss Armles ¥ cusiguir ovm inflrwacin
financiera mcluida en Ins mismsos, FEprEstntEs saporablemente tn widos fu aspoetds fa sondiclan

Bnaseiera v los reswhindos de o3 aperacicnes 4 L HOLBING., pars of pariodo correspondiente

detprienern (17 d¢ enero ol refnte v wns £31) de Slolondbre de dos i fhaeliedis (2016).

CUARTO: Los compareeisntes dochume ademis e
2 Soa responsables del estzblecimients ¥ mangnimisnte de comelzy ivermoy do La

FOLDING. et s —

I Mo dlsefinds ios mocasnismos e sontrel interno YU perague gue tode fa informasién de

imgortaneie sabre Lo BOLDING., scen beohas de 5o conocitnizmg, particolermens dormre of

peciode o ¢ g s repanss Rom sido ;; o, S
#o Han evalfusde B oefeoividad de los controles internos de La HOLDING., dero do fos

svvenins {9007 diag provice s beanisidn de fos Estados Fimmoisms.-

4 Han presidede e it Bstados Financleme fue caneltsionss sobre lo aferividad de fos

i sewnnekes GRG0y Con Gy et K8 SYEMROIONeS SThcluedns 37 et oung {313 o diciembre de dog

i) dhecinéis 120160 e --
CUINID: Declors cads ene de o ooangreciintts gut hen nevelade nobos mudiores de La

FHALIFENG. 10 Siciene: -

a. Todas ls deflclencin significarives qie sariin n & Mot deb djssiio ¥ Cgersitn de ks

conioles imemos. que puedan afectar seomtivamenie wapacidad de LA BOLIING, nerg

TGRSR, BT Y YOpOntas fndor Hn Bonowiers, & edicodo & s sudirores ouilquior debilidad

exisiente o fog eommeles e,

i b Cumlgeier fandt. de toportancia o 16, gue involuwe 2 1o adminisiracion o oieos ampifendng
e Sjaenes wn ol signtfiontizo en ta giecuvitn g lus suriles HRETROS de La, B LN e
SEXTG: Que cnda wno de s somperecientes ha revelado 7 s anditores sxisieos ln existencis o
w0 d cambios significatives e 1oy comrolns fernos de La HOLDTNG. o cuslesquitrs oros
Fovsores awe posden afoctar en fone Hsormee teles contrales gon sosieriorided 4 1a fochs e
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- NOTARIA DUGDECINA DEL CIRCUTO DE PANAMA

evsluacifn, inclvvends la fwmuloidn de acciomes corentivas con sespesio @ deficlonning

P

debitidedes g Impormnets. .

SEVES:  Cup ducen e deciamoifn e qut sed prasentada me b Superinsendencis gel

Mervado de Yalures de Panan,

Leida come le foe la mizsma en p ia de lox sestiges Instumemeles, schores ALEXIS

GUERREL RODRIGUEL. con afdula de ientiad personal Rmero coho-ouairatiensos achena y

ws-geisientos siete (5-456-607), ¥ SIMION RODRIGUEY BOWILLA con cédits de idenridad
persoual et ausve-clenio Stente ¥ Stato-doscieaios £9-174-200% ambos mavores de sdad,
panamsling v veeines e eun chuded, & quicnts CoRowen ¥ son hikls pars ¢f Cargd. i3 encontraron

coaforme, te lmputioron 53 aprobanitn ¥ la firmen fodis paee sonsiaeis, por ants mi ¢ Moo,

G day e
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